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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR:

SUE-D (R.2) “Ampliacion Nuclenor”
Del PGOU de Miranda de Ebro (Burgos)

1. DATOS GENERALES.

1.1. ANTECEDENTES Y OBJETO.

El Excmo. Ayuntamiento de Miranda de Ebro aprobé el la Adaptacion del Plan General de
Ordenacion Urbana de Miranda de Ebro a la Ley 5/1999 de 8 de Abril, de Urbanismo de
Castilla y Ledn (Publicado en el Boletin de la Provincia de Burgos de 10 de Marzo de
2006).

El presente Plan Parcial desarrolla la ordenacion establecida para el Sector SUE-D (R.2)
“Ampliacion Nuclenor” en las fichas del citado PGOU. El sector se encuentra al norte del
nucleo urbano de Miranda de Ebro, colindante con la actuacién residencial de Nuclenor,

entre las calles Santa Teresa, al este y De las Adoberas, al Oeste.

El objeto del presente Plan Parcial, de iniciativa particular, es la ordenacion urbanistica de
uno de los sectores multifamiliares que propone el PGOU de Miranda de Ebro, teniendo
como objetivo la continuacion de la trama viaria con la prolongacion de la Calle Santa
Teresa desde la Carretera Bilbao hasta la Calle de las Adoberas, revitalizando el entorno

de los barrios de Las Matillas y Los Pinos.

Se presenta en el Ayuntamiento de Miranda de Ebro, el documento correspondiente a
“Plan Parcial SUE-D (R.2) “Ampliacion Nuclenor” de Miranda de Ebro (Burgos)” de fecha
Febrero 2008, solicitando aprobacion inicial del mismo y con fecha 7 Abril de 2008 se
realiza una reunion entre Técnico redactor, Propiedad (SUE-D(R.2), Técnico municipal,
Concejal de Urbanismo y Propiedad (SUE —T/R) Sector Colindante al Norte, donde se
plantean una serie de correcciones a realizar en el documento. Se mantienen
posteriormente varias reuniones con el Arquitecto del Servicio de Urbanismo, para tratar
de ir matizando la ordenacién hasta definir la propuesta del documento para aprobaciéon
inicial de fecha Junio de 2008, que se presentd en el Ayuntamiento en fecha 1 de Agosto
de 2008.

En fecha 24 de Junio de 2010, se mantiene reunién con el Arquitecto del Servicio de
Urbanismo, que tras revisar el documento de “1° Modificado de Plan Parcial SUE-D (R-2)”
de Junio 2008, emite informe (comunicado verbalmente) en el que se sefiala alguna
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pequefia modificacion a realizar en el documento para proceder a su Aprobacion Inicial y
que viene motivado por el cambio que en estos dos afios se ha producido en la Ley y
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Con fecha 4 de Octubre de 2010, la propiedad presenta en Ayuntamiento el documento
“2° Modificado del Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUE-D (R.2) "Ampliacién
Nuclenor” y tras ser examinado el documento por parte del letrado urbanista , emite
informe donde sefala siete observaciones, que son precisas corregir previamente a la
Aprobacion Inicial del citado Plan Parcial. El presente Refundido incorpora las
correcciones necesarias al 2° Modificado del Plan Parcial y éstas se resumen en:

-En cuanto al Punto 1 se incorpora el apartado ANALISIS DE MOVIMIENTOS DE
POBLACION, MERCANCIAS Y POSIBILIDADES DE TRANSPORTE DERIVADO
DEL DESARROLLO DEL SECTOR, en punto 4.6 del Documento 2°.Memoria
Vinculante.

-En cuanto al Punto 2 se han identificado las parcelas R.2.2 y ZL ya que quedaban
ocultas por las tramas.

-En cuanto al Punto 3 se ha eliminado la referencia de dimension de edificaciones
existentes en el municipio.

-En cuanto al Punto 4 se ha corregido en el Documento 4°.Estudio Econémico y
Plan de Etapas concretamente en el capitulo 5 de Evaluacibn Econdémica la
cantidad correspondiente a coste que corresponde por el aumento de seccion que
Iberdrola hara de la linea para poder suministrar a los sectores de Las Matillas.

-En cuanto al Punto 5 se ha corregido el punto 3.Plazos del Documento 4°.-Estudio
Econdmico y Plan de Etapas, adecuandolo al PGOU.

-En cuanto al Punto 6 se redactan los articulos 6 y 8 de la Normativa del Plan
Parcial.

-En cuanto al Punto 7 se ha redactado Estudio de Detalle de la UED-M6 por Zarate
Arquitectos SLP y se encuentra en el Ayuntamiento de Miranda de Ebro.

1.2. PROPIEDAD Y REDACTOR DEL DOCUMENTO.

D. José Bastida Frias y D. Benito Diez Garcia en representacion de PROMOCIONES
DIEZ BASTIDA S.L. con C.I.F.: B-09258211, y con domicilio en la Calle Francisco
Cantera N° 21-Bajo. Miranda de Ebro, 09200. (Burgos)

El Arquitecto redactor del Plan Parcial de Ordenacion es D: Javier Gonzalez Agreda,
colegiado N° 456 en el COACYLE en representacion de la sociedad “Gonzalez Agreda
Arquitectura y Urbanismo SLP”, con CIF B-09492042 y domicilio profesional en Calle
Francia 30 Bajo de Miranda de Ebro (Burgos).
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1.3.  SITUACION, EMPLAZAMIENTO Y SUPERFICIES.

Los terrenos objeto del presente Plan Parcial estan situados al norte del nucleo urbano de
Miranda de Ebro, colindante con la actuacion residencial de Nuclenor que se encuentra al
Sur, entre las calles Santa Teresa, al este, y Los Pinos, al oeste. Limita al norte con

terrenos no urbanizados, incluidos en el sector SUE-T/R del PGOU.

El sector propuesto por el PGOU de Miranda de Ebro esta formado por la Parcela 129 del
Poligono 9 de Miranda de Ebro (Burgos). La superficie del Sector segin medicién
taquimétrica realizada por D. Guillermo Espallargas, técnico en mediciones es de 27.334
m2. (2,733 Ha)

El conjunto del area esta situado a una altitud media sobre el nivel del mar de 460 metros
y tiene una forma de poligono irregular. Con una topografia del terreno sensiblemente
horizontal, y limitado en el norte y este principalmente, por terrenos mas altos.

La delimitacion del Plan Parcial viene dada por la recogida en el PGOU. Se ha estudiado
el emplazamiento éptimo por sus condiciones naturales y apoyo en las infraestructuras y

redes existentes.

SECTOR SUE-D(R.2)”AMPLIACION NUCLENOR” SITUADO AL NORTE DEL NUCLEO DE MIRANDA DE EBRO.
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1.4. NORMATIVA BASICA

NORMATIVA URBANISTICA DE CARACTER ESTATAL

= Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio. Texto refundido de la Ley de suelo.
Deroga la Ley 8/2007 y los preceptos que permanecian vigentes de la LS/92 (RDLeg
1/1992).

NORMATIVA URBANISTICA DE CARACTER GENERAL

= Ley de la Comunidad Autbnoma de Castilla y Le6n 14/2006, de 4 de diciembre, de

modificacion de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio.

= Ley 3/2008, de 17 de junio, de aprobacion de las Directrices Esenciales de Ordenacién

del Territorio de Castilla 'y Ledn.
» Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn

Texto modificado por el Decreto aprobado por el Consejo de Gobierno de la Junta de
Castilla y Ledn el 9 de julio de 2009 y publicado en el BOCyL de 17 de julio de 2009
(entrada en vigor el 17 de agosto de 2009).

= Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Texto vigente con las modificaciones introducidas por la Ley 4/2008, de 15 de septiembre,
de medidas sobre Urbanismo y Suelo (BOCyL 18 de septiembre 2008)

NORMATIVA URBANISTICA DE CARACTER LOCAL

» Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana de Miranda de Ebro, a la Ley
5/1999, 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn, publicado en el Boletin Oficial de la

Provincia de Burgos de 10 marzo de 2006).
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1.5. REGIMEN DEL S.U.D Art. 46 del REGLAMENTO DE URBANISMO DE
CASTILLA y LEON.

Segun lo establecido en el Articulo 46.-Derecho a promover la urbanizacion, el propietario
de este Suelo Urbanizable tiene derecho a promover la urbanizacion de sus terrenos. A tal
efecto se presenta en el Ayuntamiento este documento que establece la ordenacion
detallada del sector, cuya aprobacion definitiva les somete al régimen previsto en los

articulos 44 y 45 para el suelo urbanizable.

Tramitacion administrativa: Se llevara a cabo de acuerdo con lo establecido en el Articulo
52 vy siguientes de la Ley 5/1999 de 8 de Abril de Urbanismo de Castilla y Lebn y

correspondientes del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.
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2. INFORMACION GENERAL Y GEOGRAFICA

2.1. CARACTERISTICAS FISICAS DEL TERRENO A ORDENAR

2.1.1. El territorio municipal.

El territorio municipal de Miranda de Ebro abarca una extension de 10.086,50 Ha. La
estructura fisica del municipio estd marcada por las elevaciones de los Montes Obarenes
al sury el valle del Ebro, formando una planicie por debajo de la cota +475 m en la que se

asienta la ciudad de Miranda de Ebro.

El territorio municipal se configura siguiendo el curso del Ebro que delimita una parte
importante de sus limites municipales. Este eje vertebrador recorre el término en direccion
noroeste-sureste, segregando la parte noreste del municipio que se adentra en el Pais
Vasco y sobre la que se enclava la mayor parte de la ciudad. En la margen derecha del
Ebro se sitian la mayoria de los ndcleos de poblacion (Entidades Menores), de caracter
rural, existentes en el municipio, a excepcion de dos de los que configuran el sistema de

nacleos y la estructura urbana del término municipal.

Se encuentra a 80 Km. de Burgos, 75 km de Bilbao y a 30 km de Vitoria.

Sector SUE-D (R2) “Ampliacion Nuclenor”.

Este Sector se sitGa junto a la actuacion residencial Nuclenor y el Barrio de Las Matillas,
al Norte de la Ciudad de Miranda de Ebro, en la margen izquierda del rio Ebro, y muy

proximo a éste, ya que solo la barriada de Los Pinos se interpone entre ambos.

El &mbito del sector esta definido por el Sector SUE-T/R del PGOU al Norte, la actuacion
residencial Nuclenor al Sur, la Calle Santa Teresa y Barrio de “Las Matillas” al Este y

barriada de Los Pinos junto con el Rio Ebro al Oeste.

La superficie Bruta del Sector segin medicion taquimétrica realizada por D. Guillermo

Espallargas, técnico en mediciones es de 27.334 m2.(2,733 Ha)

Los terrenos incluidos en el Sector no tienen un uso concreto, aunque los ciudadanos
acuden a esta zona a realizar actividades deportivas ya que la topografia del terreno ha

permitido improvisar un campo de fatbol.
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Existe un camino de hormigdon que atraviesa de Este a Oeste el Sector comunicando la
Calle Santa Teresa con la Calle de Las Adoberas, es decir el Barrio de Las Matillas con la
Barriada de Los Pinos. Este camino cuenta con alumbrado publico.

No existe actualmente ninguna edificacion ni infraestructura mas en el Sector, a excepcion
del reciente desarrollo del “Proyecto de Colectores Generales de Las Matillas, aguas
abajo de la UED-M7”, promovido por el Ayuntamiento, donde dos colectores, uno de
fecales y otro de pluviales atraviesan el Sector, siendo estos el punto de partida para

definir el trazado exacto del vial que se plantea en el PGOU de Miranda de Ebro.

Topografia del Sector.

La topografia del Sector presenta una ligera pendiente en la zona Este del Sector, en la
union con la Calle Santa Teresa. La cota mas elevada del Sector es 466,58 m, en la zona
de union con la Calle Santa Teresa, que en esa zona tiene una cota de 467,15 m, pero la

mayor parte del terreno actualmente se encuentra en cotas proximas a 460,50m.

Por otro lado la cota de la Calle de Las Adobera esta en torno a 461,50m, quedando los
terrenos del sector actualmente un metro por debajo de esta Calle. El disefio de la red
viaria interior del sector debera resolver la conexion de la Calle de Las Adoberas (Aprox.
461,74m) con la Calle Santa Teresa (Aprox. 466.58m). Es decir la diferencia de cotas

dentro del Sector alcanza 4,84m lo que con la dimension del sector resulta viable.

2.1.2. Estructura geoldgicay litolégica.

Miranda de Ebro es zona de transicibn entre la meseta burgalesa y el norte del
Cantabrico. Ocupa una depresion rellena de materiales terciarios y cuaternarios, a orillas
del Ebro, limitada al sur por la franja de la sierra Obarenes-Cantabria, al oeste por una
prolongacion de estas sierras hacia el Sobrén, y al norte por las colinas y sierras de los
montes Vascos. A su vez, los montes Obarenes separan la cuenca terciaria de Miranda
de Ebro de la de la Bureba, alcanzando cotas superiores a los 800 metros sobre el nivel
del mar, mientras que los montes Vascos de Alava sefalan el limite sur de la influencia
directa del Cantabrico. La altitud media de la depresion de Miranda es inferior a la de la

Bureba en casi 200 metros, lo que suaviza su clima respecto del de ésta.
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2.1.3. Caracteristicas Climaticas.

La ciudad de Miranda de Ebro, situada en la Vega del Ebro, a una altitud media de 470
metros sobre el nivel del mar, participa de la transicién entre el clima cantabrico, humedo
y templado y el de la meseta, seco y de grandes contrastes de temperatura. Las
temperaturas medias anuales oscilan entre 8 y 12 °C, situdndose las maximas medias
entre 18 y 22 °C y las minimas medias entre 2 y 6 °C, con un periodo medio de sequia de
1 a 3 meses.

La precipitacion media anual es de 450 a 1000 mm.

Predominan los vientos procedentes del oeste y noroeste.

2.1.4. Caracteristicas hidrogeoldégicas.

La red hidrografica del término municipal de Miranda esta formada por el rio Ebro y sus
tres afluentes principales dentro del municipio: Oroncillo, en su margen derecha; y los rios
Bayas y Zadorra, por su margen izquierda. Asimismo, existen diversos arroyos situados
en la margen derecha del Ebro, siendo los mas importantes los de Guinicio, Arroyos, la
Llana, Armoyo, de Carraleo, del Concejo y San Miguel; también, en la margen izquierda
existen restos de un antiguo complejo lagunar, en la confluencia de los rios Zadorra y
Ebro.

El Rio Ebro se encuentra muy proximo a limite Oeste del Sector (Aprox. 120 m), estando
situado el nivel del agua a cotas entorno a 455 m, frente a cotas superiores a los 461m

en el Sector, por lo que se descarta riesgo de inundabilidad.
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3. INFORMACION URBANISTICA.

3.1. USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

El estado actual de los terrenos incluidos en la delimitacién del Sector queda reflejado en
el Plano 1.4.- ESTADO ACTUAL Y TAQUIMETRICO. No esta acondicionado para un uso
concreto aunque los ciudadanos acuden a esta zona los fines de semana a realizar

actividades deportivas.

Afectados por este Plan Parcial dentro del sector se encuentran: un camino de hormigon
que atraviesa de este a oeste la parcela, comunicando de esta forma las calles de Santa
Teresa y Los Pinos, una linea aérea de alumbrado que acomete en la calle de los Pinos y
acompafa al camino para, en la mitad de éste, dividirse en dos; y por ultimo y en la parte

sur de la parcela, un campo de futbol.

Recientemente se ha ejecutado el “Proyecto de Colectores Generales de Las Matillas,
aguas abajo de la UED-M7”, promovido por el Ayuntamiento, y dos colectores uno de
pluviales (g 1200mm) y otro de fecales(g 500mm), atraviesan el sector. Respecto a los
anteriores documentos presentados de este Plan Parcial, en este se ha incorporado en la
documentacion grafica el trazado real de los colectores y pozos ejecutados. Respecto a la
ordenacion propuesta la Calle El Fresno se ha modificado ligeramente, adaptandose a los
colectores que atraviesan el sector de manera que estos queden bajo los carriles de

circulacién del vial, evitando que atraviese bandas de aparcamiento y aceras.

Es de destacar la inexistencia de edificaciones.

Estos datos pueden observarse en el plano taquimétrico de la documentacion gréfica.

3.2. INFRAESTRUCTURA EXISTENTES.

ABASTECIMIENTO DE AGUAS

Actualmente no existe este servicio en el Sector ya que no existe ningun tipo de

edificacién, tampoco existen colectores de riego ni ninguna instalaciéon relacionada con el

abastecimiento que atraviese o de servicio al Sector.
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SANEAMIENTO Y ALCANTARILLADO.
Recientemente se ha ejecutado en el sector los colectores de fecales y pluviales
procedentes del Barrio Las Matillas. Hasta la ejecucién de estas obras no existia este

servicio en el Sector ya que no existe ninguna edificacion.

REDES DE ALUMBRADO PUBLICO.
Existe en la parcela una senda hormigonada que atraviesa el sector y comunica la C/
Santa Teresa con C/ de las Adoberas. Se utiliza habitualmente por los habitantes de estas

calles y cuenta con alumbrado publico.

SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.
Actualmente no existe este servicio en el Sector ya que no existe ningun tipo de

edificacidn ni infraestructura que lo necesite. (Excepto Alumbrado Publico).

TELEFONIA.
No existe este servicio en el Sector, aunque por la Calle de las Adoberas pasa un tendido
aéreo de telefonia, procedente de la Ctra. Bilbao y que da servicio a la barriada de los

pinos. Discurre tanto por este sector SUE-D (R.2), como por SUED (T/R).

3.3. INFRAESTRUCTURAS PROYECTADAS EN LA ZONA.

“Proyecto de Colectores Generales de Las Matillas, aguas abajo de la UED-M7”,
promovido por el Ayuntamiento que atraviesa el Sector y que se ha ejecutado
recientemente y debera estar integrado en el futuro disefio de la red viaria.

3.4. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

El Sector esta formado por la Parcela 129 del Poligono 9 de Miranda de Ebro(Burgos),
gue es la que corresponde con el Sector SUE-D (R.2) “Ampliaciéon Nuclenor” La superficie
del Sector segun medicion taquimétrica realizada por D. Guillermo Espallargas, técnico en
mediciones es de 27.334 m2.(2,733 Ha)

11



MEMORIA INFORMATIVA
REFUNDIDO PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUE-D (R2) “AMPLIACION NUCLENOR” MIRANDA DE EBRO (BURGOS)

Propietario:

PROMOCIONES DIEZ BASTIDA SL
CIF B-09258211
Domicilio: C/ Francisco Cantera N° 21 Bajo de Miranda de Ebro (Burgos)

Ref. Catastral Parcela: 3968454WN0236N00000OD

El _Sistema General Adscrito al Sector SUE-D (R.2) es SG-EL.3, La Picota, que

corresponde a la Parcela 8 del Poligono 45 de Miranda de Ebro, con una superficie de

2.428m2 segun medicion taquimétrica realizada por D. Guillermo Espallargas

Propietario:

Ayuntamiento de Miranda de Ebro.

Ref. Catastral: 3756411WN0235N0001QB

3.5. DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL PARA EL SECTOR.

El presente Plan Parcial ha de ajustarse en su totalidad a las determinaciones de la Ley
5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Ledén (LUCYL), asi como al Decreto
22/2004 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (RUCYL) que la desarrolla y las
modificaciones introducidas por la nueva redaccién dada por la ley de medidas sobre
urbanismo y suelo.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Miranda de Ebro, aprobado definitivamente,

establece también para este Sector unas Determinaciones que se exponen a continuacion

(Incluye las determinaciones y modificaciones introducidas en la Ley de Urbanismo de
Castilla y Ledn por la Ley de medidas sobre urbanismo (4/2008) y el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn cuyo texto ha sido modificado por el decreto aprobado por el
Consejo de Gobierno de la Junta de Castillay Ledn el 9 de Julio de 2009 y publicado en le
BOCyL de 17 de Julio de 2009, en cuanto al calculo de variedad de uso, tipoldgica e

integracion social en funcion de la edificabilidad)

12




MEMORIA INFORMATIVA
REFUNDIDO PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUE-D (R2) “AMPLIACION NUCLENOR” MIRANDA DE EBRO (BURGOS)

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASIFICACION DEL SUELO

SUE-D .Suelo Urbanizable Delimitado.

DENOMINACION SECTOR

SUE-D (R.2) “Ampliacién Nuclenor”

SUPERFICIE BRUTA

Segln Taquimétrico: 27.334,47 m?

SISTEMAS GENERALES

2.428 m? (SG-EL.3, La Picota)

USO PREDOMINANTE

Residencial Multifamiliar, tipo B, en tipologia de bloque
exento, predominante y manzana abierta.

USOS COMPATIBLES

Dotacional.

Oficinas.

Comercial.

Hosteleria

Industrial (tipos By C)

Servicios del automovil y el transporte (A; By D)

USOS PROHIBIDOS

Todos los demas.

DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION DE USOS
PRIVADOS.

0,705 m2 edificables/m?2

DENSIDAD MAX. Y MIN. DE VIVIENDAS

(Excluyendo Sistemas Generales)

Maximo: 55 Viv/Ha.(150)

Minimo: 40 Viv/Ha.(109)

INDICE VARIEDAD DE USO.

En Ficha del PGOU 20%, se modifica tras las
modificaciones de la LUCyL y RUCYL, que exigen:

Igual o superior al de la edificabilidad del Sector
Articulo 86.2.d) del RUCyL.

A consecuencia del cambio en el Reglamento del articulo
86, el indice minimo de variedad de uso pasa del 20% al
10%, quedando excluidas las viviendas con proteccion
publica.

INDICE VARIEDAD TIPOLOGICA

Igual o superior al 20% |de la edificabilidad del Sector.
Articulo 86.3.b) del RUCyL.

INDICE DE INTEGRACION SOCIAL

En Ficha del PGOU 10%, se modifica tras las
modificaciones de la LUCyL y RUCyL que exigen:

Del 30% al 80% de la edificabilidad residencial del Sector.

De forma excepcional se podra reducir dicha reserva al
en suelo urbanizable para municipios que cuenten
con PGOU, si bien debera quedar justificado el
cumplimiento de la reserva del 30% de la edificabilidad
residencial para el conjunto de suelo urbanizable de
planeamiento residencial.

Se adopta el 20%, quedando acreditado el cumplimiento
de la reserva del 30% de la edificabilidad para el conjunto
de suelo urbanizable del municipio.

Articulo 87.2.b) del RUCyL.

OTRAS DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

ORDENANZA APLICABLE

A desarrollar por el Plan Parcial a partir de la Ordenanza
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5 (RBE): Residencial multifamiliar Bloque Exento, Grado
22 del PGOU de Miranda de Ebro.

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES
VINCULANTES.

*Bloque abierto con zonas libres interbloques o Manzana
abierta.

*Altura maxima B+IV.

*Se autoriza uso terciario o garage aparcamiento en
planta Baja.

*Coeficientes de ponderacidn segin Reglamento.

*Serda vinculante el trazado viario correspondiente a la
prolongacién de la C/ Santa Teresa grafiado en los planos
de ordenacion y gestiéon del PGOU.

*La volumetria de mayor altura se situara en la franja
colindante a Nuclenor.

Con la presente Memoria Informativa y resto de la documentacion escrita (Memoria

Vinculante, Normativa y Ordenanzas Reguladoras, Estudio Econémico y Plan de Etapas y

Documentacioén Gréfica) queda definido, a juicio del técnico que suscribe, el presente Plan

Parcial.

En Miranda de Ebro, Julio 2012.

El Arquitecto:

Javier Gonzalez Agreda
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DOCUMENTO N° 2,

MEMORIA VINCULANTE
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4. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y SUS DETERMINACIONES

4.1. JUSTIFICACION DE SU CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD.

En el articulo 19 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn se establece para el suelo
urbanizable sin ordenacion detallada, que los propietarios tiene derecho a promover su
urbanizacion, presentando al Ayuntamiento un instrumento de planeamiento que
establezca su ordenacion detallada (Plan Parcial), tras cuya aprobacion se aplicara el

régimen de derechos y deberes definidos en los articulos 17 y 18.

Por lo tanto resulta procedente la propuesta de iniciativa privada realizada en este
documento, por los propietarios de los terrenos que conforman el Sector. Resulta
conveniente ya que existe en Miranda de Ebro necesidad de suelo residencial, para
ampliar la oferta existente. Ademas el desarrollo del Sector conlleva la reserva de
viviendas de proteccidon oficial y cesion de Espacios Libres Publicos y Parcela para

Equipamientos que completan la oferta.
4.2. DELIMITACION DEL SECTOR.

La delimitacion del Sector es la recogida en el texto del PGOU, siendo la superficie

delimitada segun reciente medicion topografica de 27.334,47 mz,

La descripcién detallada de los limites del sector, tal y como se refleja en los Planos 1.2.-
EMPLAZAMIENTO es la siguiente:

Norte Sector SUE-D (T/R) “Carretera de Bilbao”, actualmente terrenos no urbanizados.
Sur con la actuacion residencial Nuclenor, que lo separa la Carretera N-I.

Este con la Calle Santa Teresa, poco consolidada en esta zona y que discurre
perpendicularmente al Ctra. N-I. Limita exactamente con la UED-M.6.

Oeste con la Calle de las Adoberas y el Barrio Los Pinos
4.3. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION DEL SECTOR.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Miranda de Ebro delimita este sector como
parte del desarrollo y consolidacion de la zona Norte de Miranda de Ebro y como
intervencion revitalizadora del barrio de Las Matillas y Los Pinos. El eje principal (Calle El

16



MEMORIA VINCULANTE
REFUNDIDO PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUE-D (R2) “AMPLIACION NUCLENOR" MIRANDA DE EBRO (BURGOS)

Fresno) de este sector (Trazado por el PGOU) se realiza perpendicular a dos ejes
estructurantes de todo el desarrollo de la zona norte de Miranda de Ebro, situada entre la
Ctra. N-l y la Ctra. Bilbao, como son la Calle Santa Teresa y Calle de las Adoberas.

Las determinaciones del PGOU, el cumplimiento de la Ley de urbanismo de Castilla y
Ledn y su Reglamento (Decreto 22/2004, 29 enero) condicionan el desarrollo del sector
cuyo objetivo basico es la creacion de un barrio residencial abierto, que se integre con los
barrios existentes y futuros (SUE-D(T/R) y UED-M.6, cuyo Estudio de Detalle propone una
ordenacion que armonice con la propuesta en este sector R.2 “Ampliacion de Nuclenor” y

gue mejore la calidad ambiental y de equipamiento de la zona.
Los criterios de ordenacion seran:

-Conectar el sector con la trama urbana de la zona, integrando las actuaciones

colindantes, incluso completandolas y rematandolas en el Sector.

-Disefiar una zonificacion de usos apropiada para la tipologia de bloque lineal para
vivienda multifamiliar y disefiar una red viaria adecuada que se apoye en el sistema viario

existente.

-Ubicar las dotaciones obligatorias estipuladas por la LUCyL(5/1999,8 Abril) y Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn (Decreto 22/2004, 29 Enero) y modificaciones

introducidas por la Ley de medidas sobre urbanismo y suelo.

-Establecer los esquemas basicos de los servicios urbanos de los que se debe dotar al

Sector y sentar las bases para el posterior Proyecto de Urbanizacion.

-Agrupar en lo posible las dotaciones, con el objeto de no disponer terrenos que sufran un

largo abandono y deterioro.

-Disefiar la parcelacion de manera que se facilite la cesion y desarrollo de la reparcelacion
en el Proyecto de Actuacion.
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4.4. ANALISIS Y DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

El presente Plan Parcial desarrolla la ordenacién planteada como la mas conveniente por

el Promotor y el Equipo Redactor.

Estructura General.

El ambito a ordenar no es neutro, aun teniendo en gran parte del sector una topografia
practicamente horizontal y comoda, est4 condicionado por un fuerte talud del terreno que
se produce en la zona Este, junto a la Calle Santa Teresa. La otra calle que delimita el
sector por el Oeste (Calle de las Adoberas) estd aproximadamente 1 m. sobre la rasante
de los terrenos actuales el Sector, la diferencia de rasantes entre la Calle Santa Teresa y
la Calle de Las Adoberas es de unos 5,45 metros. El PGOU seiala el trazado de un vial
estructurante que una estas calles, este vial principal denominado “CALLE EL FRESNO”
gue es el eje vertebrador de la ordenacidon propuesta, salva dentro del Sector parte de

este desnivel (3,30 m) ya que el tramo final junto a la Calle Santa Teresa esta incluido en
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la Unidad de Ejecucién UED-M.6, donde se completa el resto del desnivel. La “CALLE EL
FRESNO” se desarrolla en dos tramos con distintas pendientes, adaptandose de esta
manera a la topografia del terreno y a las edificaciones consolidadas de la Calle Santa
Teresa, evitando que se desarrollen parcelas en rasantes inferiores a las de los viales. El
tramo que parte de la Calle de Las Adoberas se desarrolla con una pendiente proxima al
1,50%, en una longitud de 146 m, facilitando el desarrollo de las parcelas de uso
residencial y equipamiento. Una vez alcanzada la rasante 463,94m., aumenta la pendiente
pasando a 4,00%, hasta alcanzar la rasante 466,58m, que se corresponde con la calzada
ya consolidada proxima a la Calle Santa Teresa. Dentro de la ordenacion este tramo con
mas pendiente da frente a la parcela de Espacio Libre Publico, lo que facilita el desarrollo
del mismo, integrando el desnivel existente en el disefio interior, donde se incorporaran

juegos infantiles, paseos peatonales, incluso la prolongacion del carril en el interior de

esta parcela.

Sector SUE-D (R.2) con Calle de las Adobera al fondo. Talud del Sector a Calle Santa Teresa.

Otro condicionante a tener en cuenta es la consolidacion de la actuacion residencial de
Nuclenor que se encuentra al Sur y la propuesta de ordenacién del sector SUE-D (T/R)
gue delimitan nuestro Sector por el norte y con el compartimos un vial, ya que la
delimitacion del Sector se corresponde con el eje del mismo. Se ha denominado “CALLE
EL CASTANO” y discurre paralela a la “CALLE EL FRESNO”. Por otro lado debemos
solucionar el frente al sector UED-M.6 hasta la Calle Santa Teresa. Esta calle se
denomina “CALLE LA HIGUERA” y nos define el borde Este de nuestro Sector.
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La Calle de las Adoberas, limite Oeste del Sector, es uno de los ejes principales dentro
del crecimiento urbano de la zona norte de Miranda de Ebro. Se trata de un eje importante
gue comunica la zona de Ctra. Bilbao con la Ctra. N-I, es decir la comunicacion de esta
zona con la ciudad. Gran parte de este eje queda incluido dentro del Sector SUE-D(T/R),
ya que la delimitacion del PGOU para nuestro sector lo incluye en una minima parte. Es
necesario el disefio de la misma en conjunto con el Sector SUE-D(T/R), por lo que se
propone el disefio, continuando con el eje y alineaciones (Vial de 22m.). Ya que la
ordenacion del sector SUE-D(T/R), no esta aprobada se plantea un vial con carril bici y
arbolado en ambos lados. Al no encontrarse dentro del sector, el disefio de este vial esta
sujeto a modificaciones. El tramo de la Calle de las Adoberas que discurre desde el Sector
SUE-D(T/R) y que continta paralelo en el borde Oeste del Sector SUE-D(R.2), pero no
esta incluido en ninguno de los dos sectores, se asfaltara a cargo de estos dos sectores
hasta su encuentro en el limite con 5(RBE)2°. (Estimacion del coste en la Evaluacion
Econdmica). El disefio propuesto para la Calle de las Adoberas sera el siguiente,
comenzando desde la zona la Barriada de Los Pinos: Acera (3,50m), Carril Bici (2,50m),
Banda de Arbolado (1m), Aparcamiento en linea (2m), Calzada dos sentidos ( 6 m),

Banda de aparcamiento en linea (2,20m), Banda de Arbolado ( 1m) y Acera (3,80m).

Asi pues definida la red viaria del Sector, fuertemente condicionada por las condiciones
vinculantes del PGOU vy el desarrollo de los sectores colindantes, se ordenan los

diferentes usos dentro del sector.
A CONTINUACION SE EXPONE:

= LA ORDENACION PROPUESTA DEL SECTOR SUE-D(R.2) JUNTO CON LOS SECTORES
COLINDANTES.(ORIENTATIVO)

= LA ORDENACION DEL SECTOR.

= SECCION CALLE A
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ORDENACION DE LOS EDIFICIOS RESIDENCIALES.

En la ordenacion del espacio residencial se apuesta por el bloque lineal de altura B+1V,
disefiando dos tipos de secciones en funcion de la ubicacion de las parcelas en las que se
sittan. Un tipo cuenta con la planta baja destinada a local comercial con soportales,
generando una actividad y animacion urbana, por lo que seré éste el tipo de bloque que
se sitle en las proximidades de la parcela de Equipamiento Publico, y el otro tipo de
edificacion cuenta con uso residencial en planta baja, y se sitia en las parcelas que
cuentan con Zona Libre Privada y que se sitian junto a la Actuacion Residencial de

Nuclenor.

A continuacion se describen las parcelas residenciales.

R4, R5y R6

= Junto a la Actuacion Residencial de Nuclenor se proyectan tres parcelas con uso
residencial y en cada una de ellas un bloque lineal de B+IV y vivienda en todas sus
plantas, incluida la Planta Baja. Se plantea la planta baja elevada respecto de la
rasante de la Zona Libre para dar mayor privacidad a estas viviendas, ademas de
dotarlas de un espacio exterior privado (Terrazas). La edificacién en altura debera ser
coincidente con las lineas de edificacion sefialada en los planos quedando el resto de
estas tres parcelas con Espacios Libres Privados (de uso y dominio), pudiendo ser
ocupados bajo rasante sin limitacion para aparcamientos u otras dotaciones
comunitarias del edificio. Estas tres parcelas junto a la de Espacio Libre Publico
remata la actuacion residencial de Nuclenor y a partir de aqui continGa el crecimiento
de la ciudad. La Calle El Fresno que delimita toda esta zona, parte de la Calle de Las
Adoberas hasta conectar con la Calle Santa Teresa, es la de mayor dimension dentro
del sector, ya que es un vial estructurante dentro de la ciudad e incorpora tréafico

peatonal y rodado, aparcamiento en ambos lados, carril bici y arbolado.

La Calle de Las Adoberas es el eje que conecta la ciudad con la Carretera Bilbao. Aunque
no es el de mayor dimension de la zona se considera que sera el mas utilizado por los
ciudadanos y el que mayor trafico recoja. Es a esta Calle donde da frente la parcela de
Equipamientos, trasladando las parcelas residenciales a las calles del interior del Sector

gue tendran un nivel de tréfico inferior.
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R2.1, R2.2, R2.A y R3

La parcela R2 se desarrolla en forma de “L” y se subdivide en tres partes, parcela R2.1
(Bloque B) con frente a la Calle La Higuera, parcela R2.2 (Bloque C) con frente a la
Calle ElI Castafo y parcela R2.A (Acceso a Sotano de parcelas R2.1 y R2.2 desde la
Calle El Castafo). La parcela R3 (Bloque D) se resuelve de forma lineal y con frente a
la CALLE EI Fresno. Estas parcelas delimitan la parcela de Equipamiento Publico. En
la parcela R2.1 y R2.2 se desarrollara cada una con un bloque lineal de B+IV y en la
parcela R3 un bloque de las mismas caracteristicas. La edificacion en altura debera
ser coincidente con las lineas de edificacion y linea de retranqueo obligatorio en planta
baja, sefialadas en los planos. Por lo tanto estas parcelas comprenden en parte
edificacion en altura (B+IV) y sotano para aparcamientos y otras dotaciones
comunitarias del edificio, pudiendo abarcar la totalidad de las parcelas. La zona libre
contara con una servidumbre de uso publico en superficie, manteniéndose las parcelas
en régimen de dominio privado. De esta manera esta Zona Libre Privada de Uso
Publico en superficie junto con la zona Porticada de Planta Baja frente a los locales
comerciales, permitiran el desarrollo de una animacion y actividad urbana que
normalmente se genera junto a los Equipamientos Publicos, y mas teniendo en cuenta
la dimensién de esta parcela de cesion. El tipo de bloque que se plantea en estas
parcelas cuenta con planta baja destinada a local comercial y zona porticada frente a
los mismos. De esta manera se amplia el espacio peatonal junto a la acera, ademas
de crear zonas cubiertas para proteger al viandante. Aun no se conoce el tipo de
equipamiento que se desarrollara en la parcela de cesion (Sanitario, Cultural, etc) pero
se considera necesario la existencia de locales y tiendas, para completar este uso y
dar servicios a los vecinos. Para conseguir unas dimensiones adecuadas para el
desarrollo de estos locales, se amplia en los tres bloques el fondo de edificacién de
planta baja respecto a las planta superiores, creando una terraza para las viviendas de
planta primera. Se plantea la parcela R2.A como acceso comun para los s6tanos de
las parcelas R2.1 y R2.2. El acceso al sétano de la parcela R3 se resolvera dentro sus
limites y se definira exactamente en el proyecto de edificaciébn, aunque en este

documento de Plan Parcial se indica de forma orientativa su posible ubicacion.
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R1

= La parcela R1, situada en la zona Este se encuentra dentro del Sector, pero
fisicamente esté integrada en la trama de la UED-M.6. (Esta zona se ha sometido a un
Estudio de Detalle, ya que ha variado el disefio respecto al planteado en el PGOU para
gue armonice y esté acorde con la Ordenacion que se propone es este sector R.2
“Ampliacion Nuclenor”, el documento de ED se encuentra en el Ayuntamiento y ha sido
redactado por Zarate Arquitectos SLP). Se desarrollara la edificacion en B+lV,
respetando la volumetria de la UED-M.6 y con posibilidad de ubicar tanto vivienda
como usos comerciales en planta baja. Los propietarios del Sector SUE-D (R.2)
cuentan con parte del aprovechamiento de la UED-M.6. por lo que para una
construccion loégica de la edificacion cuando se desarrolle la reparcelacion, la
edificabilidad correspondiente a los también propietarios del Sector SUE-D (R.2) se

ubicara de manera que se complete un edificio con una planta de proporciones légicas.

En todo el sector la tipologia de la vivienda plurifamiliar es de un fondo de 12,50 m,
resultando en su mayoria viviendas pasantes, permitiendo una ventilacion cruzada y
soleamiento suficiente, en una o dos fachadas. Todas las estancias habitables de las
viviendas tienen vistas a via publica o espacios libres. Los nucleos de comunicacion
servirdn a dos o tres viviendas por planta, ya que no existen soluciones en esquina que
varien la distribucion. Sin perjuicio de lo dispuesto en ordenanzas, se sefala la
conveniencia de mantener una parcela minima de 250 m?, lo que tendra repercusion en la

futura reparcelacion.
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A continuacion se expone el cuadro de superficies de las 6 parcelas residenciales,
indicAndose su superficie total, ocupacion, zona libre privada o con servidumbre de uso

publico segun el caso.

PARCELA SUPERFICIE TOTAL OCUPACION  EDIFICACION | ZONA LIBRE PRIVADA ZONA LIBRE PRIVADA
EN ALTURA
(De Uso y Dominio) (De Uso Publico en superficie)
R1 377,17 m?s 369,20 m? 7,97 m?
R2.A 193,50 m?s
R2.1 1.681,32 m3s 932,11 m? 749,21 m?
R2.2 1.706,30 m?s 980,22 m? 726,08 m?
R3 2.245,84 m2s 709,56 m? 1.536,28 m?
R4 1.676,04 m3s 412,50 m? 1.263,54 m?
RS 1.681,48 m?s 412,50 m? 1.268,98 m?
R6 1.980,34 m3s 412,50 mz2 1.567,84 m?
TOTAL 11.541,99 m?3s

RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

Se agruparan las reservas de suelo para Equipamientos en una sola parcela situada con

frente principal a la Calle de las Adoberas y posibilidad de acceso también desde la
CALLE EL FRESNO. La forma de la parcela facilita incluso la instalacion de dos

equipamientos distintos.

Ya que se trata de un Equipamiento para la ciudad se ha considerado adecuado situar
esta parcela con frente a la Calle de Las Adoberas, ya que sera un vial principal dentro de

la trama de la ciudad al ser el acceso a la ciudad desde la Carretera Bilbao.
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Las reservas de suelo para Espacios Libres Publicos se disponen también en una sola

parcela. Se plantea como remate de la CALLE LA HIGUERA y como espacio que absorba
los terrenos del sector con mayor desnivel. El talud existente en esta zona marcara las
pautas para el disefio del interior, que se especificara en el Proyecto de Urbanizacion, e
incluira el relleno de parte de esta parcela para que no quede enterrada en la zona de
unién con el vial y poder incorporar: Zona de Parque y Zona de juegos infantiles,
continuacion y desarrollo del Carril Bici desde el vial hasta el interior, paseos que vayan
salvando el desnivel de forma progresiva, etc. Es importante y se debera incluir en el

Proyecto de Urbanizacioén el ajardinamiento razonable de este espacio.

Se ha buscado una buena conexion entre la parcela de Espacio Libre Publico y de
Equipamientos, consiguiendo a su vez una adecuada relacion con la estructura urbana

colindante (Calle Santa Teresa y Calle de Las Adoberas)

Por lo tanto dentro del sector se consigue una buena conexion entre los espacios libres, y
los dotacionales, consiguiendo ademas que los bloques residenciales se abran a ellos,
distanciandose lo suficiente para conseguir buenas condiciones de soleamiento y evitar

sombras de unos bloques a otros.

La solucién propuesta constituye también una unidad funcional perfectamente conectada

con las areas colindantes. Mediante la adecuada relaciéon con su estructura urbana.

CARACTERISTICAS DE LA RED VIARIA PROPUESTA.

Debido a tamafio del sector se disefia la red viaria en respuesta a los fuertes

condicionantes que impone PGOU vy sectores colindantes.

Se mantiene el vial previsto en el PGOU creando la CALLE EL FRESNO, se completa el
vial compartido con el sector SUED (T/R) formando la CALLE EL CASTANO y en busca
de un disefio logico de la red viaria se ve afectada la Unidad de Ejecucion (UED-M.6), al
crear la CALLE LA HIGUERA.

La CALLE EL FRESNO propuesta en el PGOU de 20 m se amplia hasta 25 m. ya que se
incorpora el Carril Bici y arbolado. De forma paralela a esta calle se desarrolla la CALLE
EL CASTANO, también con arbolado. Ambas comunican la Calla de las Adoberas con la

Calle Santa Teresa y son las que salvan el desnivel existente.
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El disefio de la “CALLE EL FRESNO” de 25 m. es el siguiente, comenzando desde la

zona de la parcela de equipamientos, acera (4.00m), aparcamiento en bateria (4.50m),

calzada de doble sentido (7.00m), aparcamiento en linea (2,20m), franja de arbusto
(0,80m), carril bici ( 2,50m) Franja de arbolado ( 1m.), acera ( 3,00 m) .). Posterior a su
encuentro con la CALLE LA HIGUERA modifica su dimension y se conecta a la Calle

Santa Teresa, este ultimo tramos esté incluida en la UED-M.6.

La “CALLE EL CASTANO” queda incluida en este sector a partir del eje por lo que se
debera disefiar de acuerdo con el Sector SUE-D (T/R). La anchura total es de 19.00m y
comenzando desde el Sector SUE-D(T/R) Acera, aparcamientos en bateria, calzada (6m),

aparcamiento en linea (2,20m), Franja de arbolado ( 1,00m), acera (3,30m)

La “CALLE LA HIGUERA” comunica perpendicularmente la CALLE EL FRESNO y CALLE
EL CASTANO, se plantea como una calle de menos trafico tanto rodado como peatonal,
por lo que es la que acoge la mayor proporcion de aparcamientos en bateria, ya que la
dotacién exigida por el Reglamento dificulta el reparto de los mismos. La anchura total es
de 20.00m y el disefio comenzando desde el limite de la UED-M.6 es el siguiente, acera
(2,50m), aparcamiento en bateria (4,50m), calzada de doble sentido (6.00m),
aparcamiento en bateria (4,50 m) acera (2,50 m), continuando el trazado de una de las
calles del Sector SUE-D(T/R).
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ZONIFICACION. USOS DETALLADOS

En el PLANO O1.-ORDENACION PROPUESTA se asigna al suelo los distintos usos
pormenorizados dentro del uso predominante Residencial Multifamiliar, tal y como viene

definido en el Plan General de Ordenaciéon Urbana de Miranda de Ebro.

Se resume en los siguientes cuadros las cifras de ordenacion propuesta.

ZONIFICACION, USOS Y SUPERFICIES.
uSo SUPERFICIES
RED VIARIA:
-Calzada y Aceras. 8.114,02 m?
-Aparcamientos.
-Carril Bici.
-Parcela Espacios libres publicos 4.200,62 m2
-Parcela Equipamientos Publicos. 3.477,84 m?
-Parcela Residencial (Incluido ZL) 11.541,99 m2
TOTAL SUELO ORDENADO SECTOR 27.334,47 m2
PARCELA SISTEMAS GENERALES 2.428,00 m?
DENSIDAD Y EDIFICABILIDAD.
SEGUN P.P.
SUPERFICIE TOTAL SECTOR 27.334,47 m?s
SUPERFICIE SISTEMAS GENERALES 2.428,00 m3s
SUP. SECTOR + SISTEMAS GENERALES 29.762,47 m3s
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDA 55 VIV/Ha.
(Excluyendo Sistemas Generales) 150 Viv.
DENSIDAD MINIMA DE VIVIENDA 40 VIV/Ha.
(Excluyendo Sistemas Generales) 109 Viv.
EDIFICABILIDAD MAXIMA DE USOS PRIVADOS 0.705 mzediﬁcabl_e?/mzs
19.270,80 m2edificables
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4.5. CUADRO RESUMEN DE LA ORDENACION.
PARCELA | Superficie COEF APROVECHA
TEoLoch  [Bloque " USo Edificabl Ponderaci LUCR’\fIA.TIVO
ITicanle onaeracl
SUPERFICIE  |EDIFICATORIA Plantas e de
(m?c.u.p)
BLOQUE B Comercial 369,20 369,20
2
R1 877.17m 5\2"6"’)‘”23”3 UED-| A \Y Residencial Colectivo 1.476,80 ! 1.476.80
BLOQUE B Residencial Colectivo VPO
R2.1 1.681,32m? IF_’.”B\laIu;aAll’_orticada VPO B+IV kcomercial obligatoria P.B al menos 292 m? 3.902,25 05 195112
EI,'\IOE(E\EE B Comercial 709,80 709,80
R2.2 | 1.706,30m2 | p Baja Porticada C . . .
y'Local comercial v Residencial Colectivo 3.380,00 3.380,00
R2.A 193,50m? Acceso a Garage Sotano
BL! E
LlNOEQAE B Comercial 556,50 556,50
R3 2.245,84m7 | pgaja Porticada D . . .
y'Loca, comercial v Residencial Colectivo 2.650,00 . 2.650,00
BLOQUE 5 Residenci .
esidencial Colectivo 412,50 412,50
R4 1.676,04m2 | LINEAL E
Viv.P.Baja v 1.650,00 1.650,00
BLOQUE 5 Residenci .
esidencial Colectivo 412,50 41250
R5 1.681,48m2 | LINEAL F
Viv.P.Baja I\ 1.650,00 1.650,00
BLOQUE B Residencial Colectivo 412,50 412,50
R6 1.980,34m? | LINEAL G ) '
Viv.P.Baja v 1.650,00 1.650,00
EQ 3.477.84m? Equipamiento Publico
EL 4.200,62m2 Espacio Libre Publico
VIALES | 8.114,02m2 Pablico
TOTAL| 27.334,47
TOTAL PROPUESTA DE ORDENACION 19.232,05 m?2 17.280,92m?
LA PROPUESTA NO SUPERA LA EDIFICABILIDAD MAXIMA DE USOS PRIVADOS QUE ASCIENDE A 19.270,80 m3c
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS SG-EL.3 La picota ( 2.428 m?)
TOTAL SECTOR + SSGG 29.762,47
17.280,92 / 29.762,47 =
APROVECHAMIENTO MEDIO
0,580 m2cup/m?

31




MEMORIA VINCULANTE
REFUNDIDO PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUE-D (R2) “AMPLIACION NUCLENOR" MIRANDA DE EBRO (BURGOS)

COMPROBACION DE INDICES

VARIEDAD DE USO _ .
10% Edificabilidad  10% de 10.270,80: Locales Comerciales de Plantas Bajas de los 1.927.50 mc
Blogues A, B, Cy D.
(Min 1.927,08 m?c)
VIVIENDA PROTEGIDA
20% de Edif.19.270,80 Bloque B 3.902,25 m2c
(Min 3.854,16 m&)
VARIEDAD TIPOLOGICA Bloques E, Fy G se plantea la seccion con Vivienda 6.187 50 m2c
20% Edificabilidad // 20% de 19.270,80: | €n Planta Baja. Y
) . . . 32%
(Min 3.854,16 mc) El resto con bajos porticados y Local Comercial. (32%)
CESION , " y
, 10% Aprovechamiento a definir en Proyecto de Actuacion.
10% Aprovechamiento

4.6. JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
DEL PGOU Y DE LAS RESERVAS PARA SISTEMAS LOCALES QUE SENALA EL
REGLAMEMTO DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON.

JUSTIFICACION INDICE DE VARIEDAD DE USO.

En las Determinaciones de Ordenacion General que define la ficha del PGOU de Miranda
de Ebro para el Sector SUE-D (R.2) “Ampliacion Nuclenor”, se sefiala que el indice de
variedad de uso debe ser igual o superior al 20% de la edificabilidad del Sector para usos
compatibles. En ese momento se consideraba uso compatible el de Vivienda Protegida
(VPO), tal y como sefialaba el articulo 86.2.d del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn. La nueva redaccién del articulo 86.2.d excluye las viviendas con proteccion publica
del computo del indice de variedad de uso y consecuentemente reduce este indice del 20
al 10%.

Por lo tanto el indice de variedad de uso minimo es del 10% y en este caso la
edificabilidad de las plantas bajas destinadas a LOCAL COMERCIAL asciende al menos a
1.933,47 mac, superior a un 10 % de la edificabilidad que es 1.927,08 m2c ( 1.927,50m?2c >
1.927,08 m2c)
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JUSTIFICACION INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA.

En las Determinaciones de Ordenacién General que define la ficha del PGOU de Miranda
de Ebro para el Sector SUE-D (R.2) “Ampliacion Nuclenor”, se sefala que el indice de

variedad tipoldgica debe ser igual o superior al 20% de la edificabilidad del Sector.

En la ordenacion propuesta se plantea el uso residencial multifamiliar en Bloque Lineal,

disefiando dos tipos de secciones de Bloque de B+1V, creando dos tipologia distintas.

Por un lado los bloques proximos a la parcela de equipamientos (B, Cy D) y por otro los
bloques proximos a la Actuacion Residencial de Nuclenor (E, F y G). Los primeros
cuentan con planta baja porticada y Local Comercial y los segundos cuentan con planta
baja elevada y destinada a vivienda, con terraza de uso privado.

La tipologia de Planta baja destinada a vivienda corresponde al 32% (6.187,50 m2c) de la

edificabilidad del Sector por lo que supera el 20% exigido en la ficha.

JUSTIFICACION INDICE DE INTEGRACION SOCIAL.

El PGOU de Miranda de Ebro en la ficha para este sector establecia el indice de
integracion social del sector en el 10% del aprovechamiento del sector para vivienda
protegida, de conformidad con los articulos 38 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Ledon y 86.3 el RUCYL, en la redaccion vigente a la fecha de su

aprobacion.

Sin embargo, la Ley de medidas sobre urbanismo y suelo, modificé el articulo 38 de la
LUCyL, estableciendo la obligatoriedad de que el planeamiento reserve, en suelo
urbanizable delimitado de los municipios con Plan General, para viviendas con proteccion
publica, del 30 al 80% de la edificabilidad residencial (no del aprovechamiento) de cada
sector. No obstante el apartado 2° de la letra b) del citado articulo 38 permite de forma
excepcional y justificada reducir dicha reserva al 20% en suelo urbanizable para
municipios que cuenten con PGOU, si bien debera quedar justificado el cumplimiento de
la reserva del 30% de la edificabilidad residencial para el conjunto de suelo urbanizable de

planeamiento residencial.

En este caso se reduce la reserva del sector para vivienda con proteccién publica a un

20%, y se justifica a continuacion el cumplimiento de la reserva del 30% de la
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edificabilidad

planeamiento general.

residencial para el conjunto del suelo urbanizable del ambito del

SUPERFICIE DE VIVIENDA PROTEGIDA EN EL SUELO URBANIZABLE (PGOU-2005)

SECTOR SUPERFICIE DENSIDAD SUP.EDIFICABLE VPO VPO
Ha. m2c/m? M2 % M2
SUE-D(R.2) Ampliacién Nuclenor 2,64 0,705 26.435 10,00 2.644
SUE-D(R.3) El Prado 12,46 0,50 62.310 50,00 31.155
SUE-D(R.5) Arboleda Oeste 9,14 0,50 45.690 50,00 22.845
SUE-D(R.6) Arboleda Este 8,21 0,50 41.058 50,00 20.529
SUE-D(R.7) Carretera de Tirgo 11,72 0,50 58.600 50,00 29.300
SUE-D(R.9) Miranda Sur 22,48 1 224.755 20,63 46.367
SUE-D(R.10) Bayas Oeste 7,03 0,50 35.129 50,00 17.565
SUE-D(R.11) Crucero Oeste 22,50 0,50 112.500 50,00 56.250
SUE-D(T/R) Ctra.Bilbao 10,22 0,30 30.646 50,00 15.323
Entidades Menores
SUE-D(AYU.1):Ayuelas Arriba 1,12 0,30 3.368 20,00 674
SUE-D(M.1) Montafiana 3,20 0,30 9.585 20,00 1.917
SUE-D (S.1) Suzana 4,16 0,30 12.490 20,00 2.498
TOTAL 114,80 662.566 247.066
TOTAL VPO % 37,29%

Por lo tanto en este caso concreto siendo la Edificabilidad Méaxima Residencial de
19.270,80 m?3c, el 20% que se ha adoptado como reserva de VPO asciende a 3.854,16
m2c, por lo tanto la ordenacion propuesta cumple esta proporcion al ser la reserva de
3.902,25 m2c. (BLOQUE B)

PONDERACION DE USOS

De acuerdo con las determinaciones del PGOU, recogidas en la ficha SUE-D (R.2)
“Ampliacion Nuclenor” resultan los siguientes parametros:

Superficie del Sector (Segun taquimétrico): 27.334,47 mz

Edificabilidad M&xima de usos Privados: 0,705 m2c/m2 ( 19.270,80 mZc)

Densidad Maxima y Minima de Viviendas: 55 Viv/Ha y 40 Viv/Ha.

indice de integracién social: 20% Edificabilidad ( Minimo 3.854,16 m2)
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La edificabilidad lucrativa maxima del sector es 19.270,80 m2, de los cuales al menos

3.854,16 m2c debe destinarse a Vivienda Protegida. En este caso la ordenacion propuesta
plantea 3.902,25 m2c ( 20,24%) destinados a este uso.

De acuerdo con estas premisas se establecen los coeficientes de ponderacién de los

distintos usos.

Los coeficientes de ponderacién propuestos en el articulo 9.3 del PGOU de Miranda de
Ebro son los siguientes:

Residencial multifamiliar libre.............ooo i 1
Residencial multifamiliar protegida.............c.cooiiiiiiiii 0,7

Terciario y equipamiento comercial, de servicios , de ocio y andlogos de titularidad

privada, en parcela o edificacion exenta........................ 1,3
Otros equipamientos PrivadosS. ........cooeuvviiiiiiiiee e e e e 0,8
Otros Us0S admisIbIES. ... 1

Estos coeficientes estan alejados de la realizada de Miranda de Ebro, ya que observando
el mercado inmobiliario se han propuesto nuevos coeficientes que se ajustan a la realidad

actual del mercado.

COMPARACION DE VALORES MERCADO VIVIENDA LIBRE/VIVIENDA PROTEGIDA
EN MIRANDA DE EBRO.

Se han tomado como referencia promociones de vivienda libre el casco urbano de

Miranda de Ebro, en blogue multifamiliar, obteniendo los siguientes datos:

-Viviendas de nueva construccion entre C/ San Nicolas y La Paloma, promovidas por

Promociones El Bullén, se venden por un precio de 2.700 €/m2 util.

-Vivienda de nueva construccion en C/ Altamira N° 55, promovidas promociones Bastida

Frias SL, se venden a un precio medio de 2.750 €/m2 util.

-Viviendas de nueva construccion en Parcela 14 de Ronda del Ferrocarril, promovidas por

Promociones Anloerdi 2004 SL, se venden a un precio medio de 2.950 €/mz.

El importe de los mddulos vigentes (€/m2til) para 2.008 de vivienda protegida en Miranda
de Ebro es 1.394,72 €/matil para médulo vivienda protegida ordinaria y 1.569,06 €/m?

35




MEMORIA VINCULANTE
REFUNDIDO PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUE-D (R2) “AMPLIACION NUCLENOR" MIRANDA DE EBRO (BURGOS)
para modulo “vivienda joven”. Ya que la vivienda joven no puede superar el 25% de la

totalidad de la vivienda protegida el Modulo medio alcanza: 1.438,30 €/m2.
Por lo tanto comparando con los casos antes descritos se obtiene:
Caso 1: Coef. Ponderacion: 1.438,30 €/m2/2.700 €/m2= 0,532

Caso 2: Coef. Ponderacién: 1.438,30 €/m%/2.750 €/m2= 0,523

Caso 3: Coef. Ponderacion: 1.438,30 €/m?/2.950 €/m2= 0,487

Por lo tanto los coeficientes reales de la vivienda multifamiliar en bloque se encuentran en
torno a 0,514. Se adopta para este caso 0,50 el coeficiente de ponderacion para la

vivienda multifamiliar protegida en Miranda de Ebro.

El caso del Equipamiento, la ordenacién detallada establece Unicamente Equipamiento
Publico, por lo que se mantienen los coeficientes del PGOU.

Por lo tanto los nuevos coeficientes de ponderacion empleado en este Plan Parcial son:

Residencial multifamiliar libre.............co 1
Residencial multifamiliar protegida................cooiiiiiiiiiii i, 0,5

Terciario y equipamiento comercial, de servicios , de ocio y anélogos de titularidad

privada, en parcela o edificacion exenta........................ 1,3
Otros equipamientos PrivadosS. .......coue vt 0,8
Otros US0S admiSIDIES. ..o 1

CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR

APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR
Aprovechamiento 17.280,92 macup
Superficie del Sector con Sistemas Generales 29.762,47 m?3s
Aprovechamiento medio 0,580 m2cup/m?3s
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RESERVA DE SUELO PARA SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS.

En el siguiente cuadro se resumen los usos y superficies demandadas por la Ley 5/1999,
de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, y el Reglamento de Urbanismo y las
superficies adoptadas en el disefio del Plan Parcial, que superan en todos los casos los

estandares exigidos.

Segun el articulo 106 del Reglamento de Urbanismo.-Reserva de suelo para el sistema
local de equipamientos.
1.-Al establecer la ordenacion detallada de los sectores de suelo urbano no consolidado y

suelo urbanizable delimitado, la reserva de suelo para el sistema local de equipamiento
publico deber alcanzar al menos:

.

b) En suelo urbanizable: 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados
construibles, con un minimo del 5% de la superficie del Sector.

SISTEMAS LOCAL DE EQUIPAMIENTO PUBLICO.

Edificabilidad 19.270,80 m2c

Superficie Reserva de suelo para  Sistema Local de 2.890,62 m2s
Equipamientos 15 m2s/100 m2cup.

Superficie 5% del SECTOR 1.366,72 m23s

Reserva de suelo EXIGIDA para| Reserva de suelo PROYECTADA para

Sistema Local de Equipamientos Sistema Local de Equipamientos.
2.890,62 m3s 3.477,84 m3s.

En este caso se plantea todo el Equipamiento Publico. La parcela propuesta en este Plan
Parcial para Equipamiento Publico tiene una superficie de 3.477,84 m2s. y cumple con la
proporcién sefialada en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n por lo que se
considera que cubre las necesidades de la poblacion. ElI Equipamiento que en ella se
plantee debera cumplir con las Ordenanzas del PGOU de Miranda de Ebro y hay que
tener en cuenta que al ser de titularidad publica, el Ayuntamiento decidira el tipo de
equipamiento que considere mas oportuno para la zona (Sanitario, escolar, asistencia,
Deportivo, Cultural, Religioso, Administracion publica, Mercados, Comercial, Servicios
Publicos, etc). Este equipamiento en funcion del que sea, deberd cumplir con la

Ordenanza 10(EQ)-Equipamiento en cuanto a ocupacion, edificabilidad, etc.
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RESERVA DE SUELO PARA SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRE PUBLICOS.

Segun el articulo 105 del Reglamento de Urbanismo.-Reserva de suelo para el sistema
local de Espacios Libres Publicos.
1.-Al establecer la ordenacion detallada de los sectores de suelo urbano no consolidado y

suelo urbanizable, la reserva de suelo para el sistema local de espacios libres publicos
debe alcanzar al menos:

.

En suelo urbanizable: 20 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados
construibles,, con un minimo del 10% de la superficie del sector.

SISTEMAS LOCAL DE ESPACIO LIBRE PUBLICO

Edificabilidad 19.270,80 m2cup

Superficie Reserva de suelo para Sistema Local de Espacios 3.854,16 m3s
Libres Publicos 20 m2s/100 mZc.

Superficie 10% del SECTOR 2.733,44 m3s

Reserva de suelo EXIGIDA para Sistema | Reserva de suelo PROYECTADA para

Local de Espacio Libre Publico Sistema Local de Espacio Libre Publico.
3.854,16 m?s Total: 4.200,62 m2.

La superficie de ELP se divide en dos zonas, una
de las cuales podemos considerar residual al no
cumplir con las condiciones para computarse. Por
lo tanto a la hora de cumplir con el minimo se
considera una  superficie de  4.015,31
m?s>3.854,16 m2.

2.-Asimismo la reserva debe cumplir las siguientes condiciones:

a) En todo caso debe garantizarse su adecuado soleamiento y su indice de
permeabilidad, o porcentaje de superficie destinada a la plantacion de especies vegetales,
no debe ser inferior al 50 por ciento.

b) En los sectores con uso predominante residencial, debe distribuirse en &reas
adecuadas para su uso, evitando las zonas residuales, con una superficie minima de 500
metros cuadrados y de forma que pueda inscribirse en su interior una circunferencia de 20
metros de diametro. En su interior deben preverse areas especiales reservadas para
juego infantil de superficie no inferior a 200 metros cuadrados y equipadas
adecuadamente para su funcion.
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En este caso se plantea la reserva de suelo para Espacios Libres Publicos en la zona Suir,

como franja de separacion con la actuacion residencial de Nuclenor ( 3.901,73m?2s) y una
pequefia zona en la zona norte junto a una zona de Espacio Llbre planteada en el PGOU
de Miranda de Ebro ( 150,10 m?). Para justificar el cumplimiento de la superficie minima
se considera la parcela de ELP situada al Sur, en la que se puede inscribir en su interior
una circunferencia de 20 metros de diametro y supera 500 m2. Es en esta zona donde se
situara la reserva para juegos infantiles de 200 m2, que se definira en el Proyecto de
Urbanizacion al igual que el disefio de la jardineria, paseos peatonales en su interior y

sistema de riego.

CUADRO DE RESERVAS DE SUELO
uso MODULO MINIMO SUPERFICIE
PROYECTADA

Espacios libres publicos 20 m2s/ 100 m? edificables.
(Min. 3.854,16 m3s) 4.200,62 m3s

Equipamiento 15 m2s/ 100 mz edificables.
( Min. 2.890,62 m?2s) 3.477,84 m3s
TOTAL RESERVAS 7.678,46 m3s
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APARCAMIENTOS

La dotacién de plazas de aparcamiento se ha dispuesto en funcién del estandar que
establece el articulo 44 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledn
con las dimensiones minimas y reservas que se fijan en el articulo 104 del Reglamento de

Urbanismo de Castilla'y Ledn.

1.-Al establecer la ordenacion detallada de los sectores de suelo urbano no consolidado y
suelo urbanizable, deben preverse dos plazas de aparcamiento por cada 100 metros
cuadrados construibles, al menos una de ellas de uso publico.

APARCAMIENTOS

Edificabilidad 19.270,80 m2cup
Reserva de Plazas de Aparcamientos 2 Plazas/100 m2cup.
Al menos una de ellas de uso publico 386 Plazas

Para determinar la superficie total de aparcamiento se toma como referencia una plaza de
10 mz de superficie.

Por lo tanto, las plazas de uso publico que se situaran sobre el viario deberan cumplir:
19.270,80/100x10 m?= 1.927,08 m?3s

Reserva de plazas de aparcamientos de Reserva de plazas de Uso Publico

Uso Publico EXIGIDAS. PROYECTADA
Se plantean 194 Plazas en viales para uso publico
386 de las cuales al menos 193 Plazas de | (De las cuales 5 seran adaptadas) y al menos 244
Uso publico se resolveran en el interior de la edificacion en
planta sétano.
La superficie de bandas de aparcamiento asciende
a 1.972,45 mz2s, por lo que supera el la superficie de
referencia de 1.927,2s

Total (Al menos) 438 Plazas

De las plazas de uso publico al menos 5 (1/40) de ellas se reservaran a discapacitados, segun lo sefialado en el
Decreto 217/2001 sobre el Reglamento de accesibilidad de Castilla y Le6n, estableciéndose en le Proyecto de
Urbanizacién la ubicacién exacta de los mismos siguiendo las recomendaciones del citado Reglamento.

Los Aparcamientos vinculados al sistema viario son 194 plazas, de las que 5 se destinan
a discapacitados con unas dimensiones de 3,40 X 4,50 metros y el resto de 2,20 X 4,50
metros, por lo tanto supera la condicion de que al menos 1 plaza / 100m2c sera de

titularidad publica.

Se ha realizado un estudio inicial de la distribucién de aparcamientos en planta s6tano y al

menos se resolveran 244.
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A continuacién se expone el esquema de distribucion de plazas de aparcamiento en

sotano y viales.
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ANALISIS DE MOVIMIENTOS DE POBLACION, MERCANCIAS Y POSIBILIDADES DE
TRANSPORTE DERIVADO DEL DESARROLLO DEL SECTOR.

Segun lo establecido en el articulo 140.2.f) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn respecto a la evaluacion de los movimientos de poblacion y de mercancias que

puedan derivarse del desarrollo del sector, se sefiala lo siguiente:

-Movimientos de poblacion peatonal:

Una vez desarrollado el sector se estima una poblacibn en base a un aforo de
20m23s/persona sobre la superficie total de aceras:

*Sup. Aceras: 4.083,04 m3s

*N° personas: 720, calculo procedente de una estimacion de ocupacion de 4 persona por
el nimero maximo de viviendas asignado al sector (150 x 4). Considerando una
ocupacién plena y un aumento del 20% por visitas externas, tendremos las 720 personas
propuestas a efectos de célculo de movimientos de poblacién.

Se estima que la capacidad de movimiento de poblacion sobre el sector, a las horas
punta, no supondra mas alla del 40% de la poblacién calculada, suponiendo a su vez que
de ellas, un 50% estara en el exterior del sector con lo cual tendremos:

720 personas x 0,40 x 0,50= 144 personas.

Esto da una densidad de 28,35 m2s/persona, cifiéndonos Unicamente a la superficie de

las aceras, lo que se estima perfectamente admisible.

-Carril Bici.

En la Calle El Fresno que atraviesa el Sector y comunica la Calle Las Adoberas con la
Calle Santa Teresa, se habilitara un carril para bicicletas, con una anchura de 2,50m y que
se conectara con el resto de la Red de Carril Bici propuesta para la ciudad.

Se establecera una limitacion de velocidad conjuntamente con el resto de sectores que
completaran esta zona de la ciudad, que hara compatible el trafico de vehiculos y

bicicletas.

-Movimiento de vehiculos y mercancias.

La red viaria propuesta para el sector es el resultado de su adaptacion a la ordenacion del
PGOU de Miranda de Ebro, para este sector y los colindantes que conjuntamente

completaran esta zona de la ciudad actualmente sin desarrollar, ni urbanizar.
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De las cuatro calles incluidas en el sector tres de ellas se desarrollan compartidas a

semiejes con los sectores colindantes. Unicamente la Calle Fresno se desarrolla en su
totalidad dentro del sector.

El estudio del movimiento de vehiculos es l6gico por lo tanto, plantearlo en el conjunto de
estos sectores que componen esta parte de la ciudad, para que al menos cuente con
continuidad con la trama urbana existente. Es absurdo realizar un estudio del trafico
Unicamente en este sector al carecer por si mismo de continuidad con un viario existente.
De cualquier modo las dimensiones propuestas se consideran aptas y funcionales para el
uso Residencial del sector. Esta zona de la ciudad se encuentra delimitada tanto por la
Carretera N-I como por la Carretera Bilbao, lo que hace suponer que el trafico pesado
discurrira por estas vias y no se introducira en el sector.

Por otro lado la red viaria que resolveran estos sectores se basa en la propuesta del
PGOU que plantea una continuacion de la trama viaria existente y consolidada por lo que

se considera viable la incorporacidén en nuestro sector del transporte publico de la ciudad.

JARDINERIA'Y MOBILIARIO URBANO

El Plan Parcial propone el tratamiento de las areas de jardin, principalmente mediante
arbolado de pocas necesidades de riego y buenas condiciones fitosanitarias y suficiente
porte. El césped se limitard a zonas de facil mantenimiento y protegidas del transito

peatonal.

El espacio destinado a area de recreo y juego de nifios se amueblara de acuerdo con las

necesidades.

En las parcelas de Espacios Libres Publicos tanto el trazado de paseos peatonales, carril
bici, el disefio de la jardineria, la zona de juegos infantiles y sistema de riego y

mantenimiento se reflejara en el Proyecto de Urbanizacion.

4.7. INFRAESTRUCTURA TECNICAS.

Los entronques a las redes urbanas que se proyectan en el sector deberan realizarse
segun las indicaciones de los Servicios Técnicos Municipales y Compafias

Suministradoras.
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El Proyecto de Urbanizacién desarrollara de manera mas precisa las previsiones del

presente Plan Parcial, teniendo éstas, caracter de esquemas iniciales, y en cualquier caso
debera respetar lo dispuesto en el Plan General de Ordenacion Urbana de Miranda de

Ebro, en cuanto a urbanizacion.

= Saneamiento

En el PLANO 0.9 Y 0.10.-ESQUEMA DE SANEAMIENTO-PLUVIALES y FECALES, se
reflejan las caracteristicas basicas de las redes de saneamiento.

Las caracteristicas topograficas y el disefio del sector permiten plantear una red
separativa para el saneamiento. La red de pluviales y fecales se disefia siguiendo el
trazado de las vias publicas, el trazado del colector proyectado por el Ayuntamiento para
Las Matillas y discurriran paralelas hasta su entronque con la red general municipal.
Dadas las caracteristicas de las rasantes proyectadas se evacuan las redes de
saneamiento hacia la Calle de las Adoberas. Se realizara de acuerdo a los ramales
proyectados en el “Proyecto de colectores generales de Las Matillas, aguas debajo de la
UED-M.7, en Miranda de Ebro”, redactado por Juan Miguel Ruiz y Ruiz de Azua y
promovido por el Ayuntamiento de Miranda de Ebro. La diferencia de cotas en los puntos

de inicio y fin de las redes propuestas son favorables.
Para el calculo de la red de saneamiento se tendran en cuenta los siguientes pardmetros:

-Saneamiento Pluviales:

El vertido de la red de saneamiento de pluviales de la urbanizacion se hara al colector

general de Las Matillas, por lo que es éste el que marca el punto de vertido final.

Los caudales de calculo para cada uno de los colectores objeto de estudio seran los

resultantes de aplicar el método racional.

La intensidad de lluvia que aplicaremos es funcion del periodo de retorno y el tiempo de

concentracion.

En el caso que nos ocupa se tomara un periodo de retorno de 25 afios y un tiempo de

concentracion de 30 minutos.

En las superficies de viales se tomar& un coeficiente de escorrentia medio de 0,90 metros

por lo que el caudal por hectarea de superficie de aportacion sera de 0,132 m3/s.
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En las superficies de parcelas se ha tomado un coeficiente de escorrentia medio de 0,30

por lo que el caudal por hectarea de superficie de aportacion sera de 0,044 m3/s

-Saneamiento Fecales:

El vertido de la red de saneamiento de fecales de la urbanizacion se hara al colector
general de Las Matillas, por lo que es éste el que marcara el punto de vertido final. El
Proyecto de Urbanizacion detallara de manera mas precisa las redes de saneamiento de
pluviales y fecales y los elementos que se compartirdn con el colector proyectado de Las

Matillas.

La red de saneamiento de fecales se proyectara con colectores de PVC de diametros

variables en funcién del caudal a evacuar.

Para el dimensionado de los colectores se aplicara la férmula de Manning en circulaciéon
uniforme, con un caudal de calculo por vivienda de 0,017 I/s (caudal de aguas fecales a

evacuar por vivienda).
= Red de abastecimiento e hidrantes contra incencios.

En el PLANO O.8.-ESQUEMA DE LA RED DE ABASTECIMIENTO E HIDRANTES DE

INCENDIQOS, se reflejan las caracteristicas basicas de la red de agua.

La red de abastecimiento e hidrantes contra incendios proyectada tiene su origen en la
conduccion existente en C/ Burgos situada al sur del sector, la entrada al sector se
realiza con 125 mm de didmetro en fundicién con una presion en acometida aproximada

segun los Servicios Técnicos Municipales de 4 kg/cm2

La red proyectada estard compuesta de dos anillos cerrados de fundicién ductil de
didmetros segun se indican en planos. La cota aproximada del punto de acometida es de
461,70 metros segun el taquimétrico adjunto y el origen de la red proyectada en el punto
de acometida es de 125 mm, diametro que se va reduciendo conforme nos alejamos del

origen de la red.
Las condiciones generales de disefio de la instalacion son las siguientes:
e Presion maxima: 6 kg/cm2

e Se establecera una velocidad méxima de 1,50 m/s para limitar al maximo las
pérdidas de carga que nos garanticen que la presién final en cualquier punto de la

red sea superior a la minima establecida.

La red de abastecimiento dispone de una acometida a la Red General de Abastecimiento
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Para el calculo de caudales, velocidades, presiones y didmetros en cada uno de los

tramos se elegiré las hipétesis de situacion més desfavorables en cada caso.

Necesidades de agua y condiciones de calculo.

El caudal continuo de agua potable se va a estimar a partir de las dotaciones

residenciales, al ser un uso predominante residencial.

De este modo, y a partir del nimero de viviendas que se van a edificar, y suponiendo una
habitabilidad media de 4 personas por vivienda, se calcula el consumo punta para el
analisis del transporte en esta circunstancia y los consumos diarios medios para justificar

volimenes de aportacion y los diametros necesarios para su distribucion.

Se estima como dotacion de célculo 300 I/hab/dia (el cual incluye necesidades de
poblacion y servicios publicos), consumo que se distribuird en un periodo de tiempo de 10

horas.
Estimando un coeficiente k = 2,5 para el célculo de la punta de consumo, obtenemos:
Qv = 2,5 x 300 (I/hab./dia) x 4 x 1/10 (dia/h) x 1/3600 (h/seg) = 0,083 I/s vivienda

Multiplicando el numero de viviendas por el caudal punta por vivienda anteriormente
calculado, obtenemos el caudal punta de cada uno de los ramales de que se compone el

abastecimiento.

Bocas de riego

Las bocas de riego planteadas en los esquemas, de 25 mm de diametro presentan el

siguiente caudal:
Bocas de riego: Qt = 0,25 I/s

Hidrantes de incendios

Los hidrantes deben estar situados en lugares facilmente accesibles, fuera del espacio
destinado a circulacién y estacionamiento de vehiculos, debidamente sefializados y
distribuidos de tal manera que la distancia entre ellos medida por espacios publicos no

sea mayor que 200 metros.

La red hidraulica planteada en los esquemas que abastece a los hidrantes permite el
funcionamiento simultaneo de dos hidrantes consecutivos durante 2 horas, cada uno de

ellos con un caudal de 500 I/min (8,33 I/s) y una presion minima de 10 m.c.a.

= Energia eléctrica
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En el PLANO 0.11.- ESQUEMA DE RED DE ENERGIA ELECTRICA, se reflejan las
caracteristicas basicas de la distribucion en baja tension.

El sector estd comprendido dentro del ambito de “Las Matillas”, para el que el
Ayuntamiento de Miranda de Ebro, solicito a la compaiiia Iberdrola el 31 de Mayo de 2005
suministro de energia eléctrica para 1.255 viviendas + Servicios. (EXPEDIENTE:
9015801880).

Este aumento de potencia en la zona supone una serie de refuerzos a realizar en la actual
Red de Distribucion y modificar varias instalaciones de Iberdrola Distribucién Eléctrica
SAU.

El suministro eléctrico procedente de la subestacién de Cabriana y que alimenta a los
transformadores existentes en Calle Santa Teresa no tiene capacidad para el suministro a
todos los sectores de Las Matillas. Es a este CTD. Sta. Teresa al que debemos acometer

el sector.

Iberdrola va a realizar la modificacién de esta linea aumentando la secciéon de la misma a

240 mm?2 con cargo a todos los sectores de Las Matillas.

En el estudio econémico se expone el coste afiadido que se estima para el Sector SUE-
D(R.2).

= Telefonia

En el PLANO 0.13.- ESQUEMA DE CANALIZACION DE TELECOMUNICACIONES, se
reflejan las caracteristicas basicas de la red, en el proyecto de urbanizacidon se aportara la

documentacion facilitada por la Companiia Telefonica.

La conexion a la red de telefonia de la Compafiia Suministradora Telefénica se realizara
en la Calle de las Adoberas, a pie de parcela ya que existe una Camara de Registro 23y
se distribuird por los viales de nueva creacion dando servicio a todo el sector, segun

exigencias, indicciones y recomendaciones de la Compafia Suministradora.
= Alumbrado publico.

En el PLANO 0.12.- ESQUEMA DE LA RED DE ALUMBRADO PUBLICO, se reflejan las
caracteristicas basicas de la red. Como criterio general se colocaran las luminarias a
tresbolillo en todas las calles sobre postes de 8 m, con lamparas de halogenuros
metalicos de 250W, con un flujo luminoso maximo de 15.000 lumenes. Se ha optado por

la misma solucién para todo el sector ya que la diferencia de dimension y caracteristicas
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de las tres calles son minimas. Se prevé una red de alumbrado publico con un cuadro de

mando.

La iluminacién de la parcela de Espacios Libres Publicos se desarrollara en el Proyecto
de Urbanizacion en funcién del disefio de paseos peatonales y jardines siendo en esta

zona los postes de la luminaria de 5m de altura.

El alumbrado publico contribuird a crear un ambiente nocturno adecuado a las
necesidades de la vida ciudadana y contribuird a ensalzar la estética urbana. Sus
caracteristicas visuales y de calidad luminosa, armonizaran con las de la urbanizacion y

los niveles de iluminacion cumplirdn con los objetivos visuales deseados.
Condiciones de célculo

Se disefiara la instalacion atendiendo al uso y a un consumo razonable.

= Gas Natural

En eL PLANO O.14.-ESQUEMA DE RED DE GAS NATURAL, se reflejan las
caracteristicas basicas de la red de gas en el interior del Sector. La entrada al Sector se
realiza por la CALLE EL CASTANO, como prolongacion de la que discurre por el Paseo

del Ebro, y llega a nuestro Sector por Calle Los Pinos.
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4.8. PARCELACION DE LA ORDENACION Y CESIONES

La parcelacién propuesta por este Plan Parcial, es la que se reflejan en el PLANO 0.1.-
ORDENACION PROPUESTA: y PLANO 0.4.- PARCELACION, RASANTES, COTAS Y
SUPERIFIES Y SITUACION DE PERFILES EN PLANTA.

CUADRO DE PARCELACION.
Manzana uso SUPERFICIE
Parcela Equipamiento Publico 3.477,84 m3s
Parcela R.2.A 193,50 m2s
Manzana 1 |ParcelaR.2.1 1.681,32 m3s 9.304,80 m3s
5.826,96 m3s
Parcela R.2.2 1.706,30 m3s
Parcela R.3. 2.245,84 m3s
Parcela Espacio Libre Publico 4.015,31 m3s
Parcela R.4 1.676,04 m2s
Manzana 2 9.343,17 m3s
Parcela R.5 1.681,48 m2s 5.327,86 m3s
Parcela R.6 1.980,34 m2s
Manzana 3 | Parcela Espacio Libre Publico 185,31 m?s 185,31 m3s
Manzana 4 |ParcelaR.1 377,17 m3s 377,17 m3s
TOTAL PARCELADO 19.210,45 m3s
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El promotor-propietario del Plan Parcial debera ceder obligatoriamente y gratuitamente al

Ayuntamiento:

e Los terrenos destinados a red viaria y peatonal

e Los terrenos destinados al sistema de espacios libres publicos

e Las parcelas destinadas a equipamientos publicos.

e EIl aprovechamiento lucrativo que corresponde al Ayuntamiento por ley, cifrado en

el 10% del aprovechamiento lucrativo del sector.

ETAPA ETAPA UNICA.
DELIMITACION LA INDICADA EN EL PLAN PARCIAL.
SUPERFICIE DEL
SECTOR CON SISTEMAS
GENERALES 29.762,47 m?s
CESIONES
RED VIARIA'Y PEATONAL 8.114,02 m?s
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 4.200,62 m?s
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 3.477,84 m?s

10% APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

A definir en el Proyecto de Actuacion.

5. EJECUCION Y GARANTIA DE LA URBANIZACION.

5.1. OBRAS DE URBANIZACION

FASES DE URBANIZACION

Al tratarse de una promocion privada las obras de urbanizacion que se recogen en el

presente Plan Parcial, y que se concretaran en el oportuno Proyecto de Urbanizacion, se

ejecutaran en una fase, segun estimacién del promotor.

GARANTIA DE URBANIZACION.

La garantia de urbanizacion tiene por objeto asegurar ante el Ayuntamiento la total

ejecucion de una actuacidon urbanistica, en especial cuando sea conveniente diferir

50




MEMORIA VINCULANTE
REFUNDIDO PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUE-D (R2) “AMPLIACION NUCLENOR" MIRANDA DE EBRO (BURGOS)

algunas obras, respondiendo del cumplimiento de las obligaciones de los propietarios
afectados y en su caso del urbanizador, asi como de los dafios y perjuicios que pueda

ocasionar la ejecucion de la actuacion.

La garantia de urbanizacion debe constituirse en el plazo de un mes desde la aprobacion

del proyecto de Actuacion.
ENTREGA Y RECEPCION DE LA URBANIZACION.

Una vez terminada la ejecucion de las obras de urbanizacion, procede su recepcion por el

Ayuntamiento

El urbanizador debe poner en conocimiento del Ayuntamiento la terminaciéon de las obras,

solicitando expresamente su recepcion.

En un plazo de tres meses desde el inicio del procedimiento de recepcion, el
Ayuntamiento debe notificar al urbanizador su conformidad con la urbanizacion ejecutada,
sefialando la fecha para formalizar el acta de recepcién o bien requerir la subsanacion de
las deficiencias observadas en relacion con lo dispuesto en los instrumentos de

planeamiento y gestion urbanistica aplicables, otorgando un plazo para su subsanacion.

Una vez subsanadas las deficiencias, el urbanizador debe reiterar la comunicacion del fin

de las obras, iniciandose de nuevo el procedimiento.

La urbanizacién ejecutada esta sujeta a un plazo de garantia de un afio, a contar desde el
dia siguiente a la formalizacién del acta de cesion o de la fecha en que se produzca la
recepcion por silencio. Durante dicho plazo el urbanizador esta obligado a subsanar las
deficiencias derivadas de una incorrecta ejecucién, previa comunicacion del

Ayuntamiento.

Vencido el plazo de garantia, de no existir deficiencias en la ejecucion de la urbanizacion,
o bien cuando las mismas queden subsanadas, el urbanizador queda relevado de toda
responsabilidad en relacion con las mismas, sin perjuicio del régimen juridico aplicable a

los vicios ocultos conforme a la legislacién sobre contratacion administrativa.
CONSERVACION DE LA URBANIZACION.

Hasta la recepcion de la urbanizacion, su conservacion y mantenimiento se considera

gastos de urbanizacion y por tanto corresponden a los propietarios.
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Una vez recibida la urbanizacién, para la conservacion y mantenimiento de la

urbanizacion del sector deberé constituirse una Entidad de Conservacion.

Segun el articulo 208.3 del RUCyL el convenio debe especificar el alcance de la
colaboracion de los propietarios en la conservacion y mantenimiento de la urbanizacion,
gue puede ser total o parcial y la duracion del compromiso de colaboracion de los
propietarios, que no puede ser inferior a cuatro afios ni superior a diez, sin perjuicio de la

renovacion del convenio una vez transcurrido el plazo inicialmente previsto en el mismo.

La firma del convenio determina para los propietarios afectados, incluidos en su caso el
Ayuntamiento y las demas Administraciones publicas que lo sean, la obligacion de
constituir una Entidad de Conservaciéon y de permanecer integrados en la misma en tanto
esté vigente el convenio, de acuerdo a las normas generales sefialadas en los articulos
192 a 197 del RUCyL para las entidades urbanisticas colaboradora y a las siguientes

reglas especificas:

e La cuota de conservacion de cada propietario debe ser proporcional al
aprovechamiento que les corresponda. En los inmuebles en réegimen de propiedad
horizontal, la cuota se distribuye entre los propietarios conforme a la normativa

sobre propiedad horizontal.

e En los estatutos de la Entidad de Conservacion debe constar que la cuota de
conservacion adeudada genera a favor de la Entidad, ademas de los recargos e
intereses fijados en el Reglamento General de Recaudacion, el devengo del interés

legal del dinero méas dos puntos.

e Una vez transcurrido el plazo de vigencia sefialado en el convenio, si el mismo no
se renueva, procede la disolucién de la Entidad conforme al articulo 197 del
RUCYyL.

OBLIGACIONES DINERARIAS

Se estableceran en el Proyecto de Actuacion las obligaciones derivadas de derechos de

terceros e indemnizaciones.

Las obligaciones de los promotores se cifien, por tanto, a su deber de formalizar las

cesiones establecidas y sufragar los gastos de urbanizacion.
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El coste total de las obras de urbanizacion se estima, en el Estudio Econdémico y

Financiero del presente Plan Parcial.

El presupuesto corresponde a la ejecucién, incluidos los gastos generales y beneficio

industrial del contratista y los honorarios técnicos de Direccion de Obra, excluido el IVA.

6. CONSIDERACIONES FINALES

El presente Plan Parcial de Ordenaciéon se ajusta a lo dispuesto en el Texto del Plan
General de Ordenacién Urbana de Miranda de Ebro(Burgos), desarrollando lo dispuesto

en ellas para el sector delimitado.

Igualmente el Plan Parcial cumple las determinaciones de la Normativa Urbanistica
vigente y sus reglamentos de desarrollo, en particular el Reglamento de Urbanismo de

Castillay Leodn.

Con la presente Memoria Vinculante y resto de la documentacion escrita (Memoria
Infomativa, Normativa y Ordenanzas Reguladoras, Estudio Econémico y Plan de Etapas y
Documentacion Gréafica) queda definido, a juicio del técnico que suscribe, el presente Plan

Parcial.

En Miranda de Ebro, Julio 2012.

El Arquitecto:

Javier Gonzalez Agreda.
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DOCUMENTO N° 3.

NORMATIVA'Y ORDENANZAS REGULADORAS
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CAPITULO 1. GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

Art°. .1 Las presentes Ordenanzas son el documento del Plan Parcial que regula las

actuaciones urbanisticas en el ambito territorial que se define en el articulo siguiente.

Art°. 2. El ambito de aplicacién es el Sector SUE-D(R.2) “Ampliacién Nuclenor” del
municipio de Miranda de Ebro (Burgos), cuyo emplazamiento queda definido en los

documentos y planos que se acomparian.

En cuanto a los aspectos que no se contemplen en estas Ordenanzas, seran de
aplicacion con caracter complementario los definidos en el Plan General de Ordenacion
Urbana de Miranda de Ebro (Burgos)

Art®. 3. Los documentos del presente Plan Parcial son determinantes de la

ordenacion del Sector, debiendo condicionarse a ellos los proyectos que lo desarrollen.

En caso de duda o discrepancia entre documentos, el orden de preferencia sera el

siguiente:
1. Planos de Ordenacién de proyecto
2. Ordenanzas Reguladoras
3. Memoria
4, Plan de Etapas
5. Estudio Econémico Financiero
6. Planos de Informacion

Art°. 4. A efectos de estas Ordenanzas, cuantas veces se empleen los términos que

a continuacion se indican, tendran el significado que expresan las siguientes definiciones:
a) Manzana: la parcela o conjunto de parcelas, delimitadas por uno o varios viales.

b) Rasante: Se considera rasante la linea que sefiala el planeamiento como perfil

longitudinal de una via publica, tomada en el eje de la via.

c) Superficie bruta: la superficie original de la parcela conforme a los datos que
consten en el Registro de la Propiedad y en el Catastro y los que resulten de su

medicion real.
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d)

e)

f)

9)

h)

)

k)

Superficie neta: la superficie de la parcela que no esté reservada para la

ubicacion de dotaciones urbanisticas publicas.

Parcela minima: la superficie minima que debe tener una parcela para que se

puedan autorizar sobre ella los usos permitidos por el planeamiento urbanistico.

Fincas de origen: en la gestion urbanistica, las fincas existentes que sus
propietarios aportan para desarrollar una actuacién urbanistica aislada o

integrada.

Parcelas resultantes: en la gestidn urbanistica, las nuevas parcelas que se

forman tras desarrollar una actuacion aislada o integrada

Parcelacion: divisidbn simultanea o sucesiva de terrenos en dos 0 mas nuevas

parcelas independientes o cuotas indivisas de los mismos.

Uso predominante: el uso caracteristico de un ambito, de tal forma que sea

mayoritario respecto del aprovechamiento total del mismo.

Uso compatible: todo uso respecto del cual resulta admisible su coexistencia
con el uso predominante del ambito de que se trate.

Uso prohibido: todo uso incompatible con el uso predominante del ambito de
gue se trate, en suelo rustico, todo uso incompatible con su régimen de

proteccion.

Uso provisional: uso para el que se prevea un plazo de ejercicio concreto y

limitado, sin que resulten relevantes las caracteristicas constructivas.

m) Alineacion: linea que separa los terrenos de uso y domino publico destinados a

p)

vias publicas de las parcelas destinada a otros usos.

Linea de edificacion: linea de proyeccién que define los planos que delimitan la
edificacion.

Retranqueo: separacion minima de la edificacion a la alineacion o a los linderos,

medida perpendicularmente a dicha alineacion o al lindero, se distingue

retranqueo frontal, lateral y trasero.

Fondo edificable: distancia que medida perpendicularmente desde la alineacion,

establece la superficie ocupable de la parcela.
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CAPITULO 2.

DISPOSICIONES ESPECIFICAS de EDIFICACION DEL SECTOR SUE-D (R.2)

Las presentes Ordenanzas se desarrollan a partir de la Ordenanza 5 (RBE): Residencial
Multifamiliar Bloque Exento, Grado 2°, del PGOU de Miranda de Ebro

Art°. 5. Usos.

Uso predominante: Residencial Multifamiliar tipo B.

Usos compatibles: Dotacional, oficinas, comercial, hosteleria, industrial tipos By C y

Servicios del automovil y el transporte tipos A, B y D. Se autoriza el uso terciario o de

garage-aparcamiento en planta baja.

Usos prohibidos:

Todos los demas.

La definicion, contenido y condiciones de estos usos pormenorizados se corresponden
integramente con los sefialados en Libro Segundo/ Normas de usos del PGOU de
Miranda de Ebro.

Art°. 6. Condiciones de parcela
Para parcelas de nueva creacion sera:
Parcela minima: Ser4 de 350 m3s.
Frente minimo: sera de 20m.

Art°. 7. Condiciones de edificacion.

Las condiciones de volumen y forma de los edificios que rigen este Plan Parcial son las

contenidas en las Normas de Edificacion del PGOU de Miranda de Ebro.(Libro Tercero)
1. Tipologia de la edificacion: Edificacion en bloque exento o Manzana Abierta.

2. Alineaciones de la edificacion: Las alineaciones son las sefialadas en los planos de

Ordenacion.

3. Superficie edificable: La sefialada en el Cuadro resumen de la Ordenacién para
cada bloque.

4. Computo de la superficie edificada: Segun articulo 226 del PGOU de Miranda de
Ebro.
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10.

11.

Condiciones de volumen: Baja + IV.

Aprovechamiento bajo cubierta: Solo se permite para albergar instalaciones

generales de la edificacion o trasteros. No se permiten atico ni torreones.

Bajo rasante: Se permite la ocupacion de planta sétano, incluso en la superficie de
Espacio Libre Privado, para uso de garage aparcamiento privado. Se permite

mancomunar los sétanos para los distintos bloques.

Planta Baja: Se autoriza el uso terciario o de garage-aparcamiento en planta baja y

también las plantas bajas diafanas.
En las parcelas R2.1, R4, R5 y R6 se autoriza la vivienda en Planta Baja.

Ocupacion Maxima en planta: La totalidad de la superficie delimitada por la linea

de edificacién en los planos de ordenacion.

Retranqueos Minimos: No se permiten retranqueos respecto a la linea de
edificacion sefialada en los planos, excepto en la parcela de Equipamiento Publico
donde la nueva edificacién tendra un retranqueo minimo de la mitad de la altura de

cornisa con un minimo de 3m.

Aparcamiento: Se reservaran al menos 244 plazas de aparcamiento en planta
sétano dentro del Sector SUE-D(R.2),distribuidos de la siguiente manera:

Parcela R2.1: En sotano al menos 47 plazas.

Parcela R2.2: En sotano al menos 52 plazas.

Parcela R3: En sotano al menos 34 plazas.

Parcela R4: En sotano al menos 37 plazas.

Parcela R5: En sotano al menos 37 plazas.

Parcela R6: En sotano al menos 37 plazas.

Art®. 8. Condiciones estéticas y de composicion:

Sera de composicidn Libre. Se intentaran mantener las caracteristicas predominantes en

esos ambitos, con cubiertas inclinadas terminadas en color oscuro y utilizacion de fabrica

de ladrillo caravista en fachadas.
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Art°. 9. Vivienda de Protecciéon Oficial.

Las viviendas de Proteccion Oficial planteadas en la ordenacion tendran unas
caracteristicas propias y una normativa especifica a cumplir, tanto estatal como

autondmica.

CAPITULO 3. ORDENANZA EQUIPAMIENTOS.

La ordenacion del sector plantea una parcela de Equipamiento Publico por lo que las
ordenanzas de aplicacion seran las del PGOU de Miranda de Ebro, Ordenanza 10
(EQ).EQUIPAMIENTO.

CAPITULO 4. ORDENANZA ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

Las ordenanzas de aplicacién para estas zonas seran las que establece el PGOU de
Miranda de Ebro, Ordenanza 11 (EL).ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES.

Con la presente Normativa y Ordenanzas Reguladores y resto de la documentacién
escrita (Memoria Informativa, Memoria Vinculante, Estudio Econémico y Plan de Etapas y
Documentacion Gréfica) queda definido, a juicio del técnico que suscribe, el presente Plan

Parcial.

En Miranda de Ebro, Julio 2012.

El Arquitecto:

Javier Gonzalez Agreda.
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DOCUMENTO N° 4,

ESTUDIO ECONOMICO Y PLAN DE ETAPAS.
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1. FORMALIZACION DE CESIONES

La aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacion y Reparcelacion supondra la
transmision al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas, gravamenes y
ocupantes, de los terrenos que deban ser objeto de cesion, para su afectacion a los usos
previstos en este Plan Parcial y su incorporacién al patrimonio municipal de suelo, en su

caso.

Una vez recibida la urbanizacion, los terrenos destinados en el planeamiento urbanistico
para vias publicas, espacios libres publicos y deméas usos y servicios publicos, deben
integrarse en el dominio publico para su afeccion al uso comdn general o al servicio

publico.

Se exceptuan de esta obligacion las instalaciones y demas elementos necesarios para la
prestacion de servicios que conforme a la legislacion sectorial deban ser cedidos a las

entidades prestadoras de los mismos.

En cumplimiento del articulo 19 de la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla y Ledn, los
propietarios (constituidos en Junta de Compensacion ) deberan ceder al Ayuntamiento los
terrenos aptos para materializar el aprovechamiento medio del sector, ya urbanizado,
ademas de la localizacion de los correspondientes al Sistema General adscrito al Sector (
La Picota EL-3)

2. DOCUMENTACION Y TRAMITACION

Se establecen los plazos siguientes:

Tras la aprobacion definitiva del Plan Parcial se constituira la Junta de Compensacion.

(Dos meses)

Presentacion del Proyecto de Actuaciéon simultanea o posteriormente a este Plan Parcial.
El Proyecto de Actuacion no podra aprobarse sin que previamente se apruebe este Plan

Parcial.

El Proyecto de Actuacion incluyendo en su caso los proyectos de Reparcelacion y
Urbanizacion podran aprobarse y modificarse conjuntamente con el presente Plan Parcial.

Asimismo podran aprobarse y modificarse por separado siguiendo las reglas previstas en
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el Articulo 76 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y el Articulo 251 del Reglamento
de Urbanismo de Castillay Leon.

3. PLAZOS.

Las obras de urbanizacion se realizaran en una fase.

Los plazos para dar cumplimiento a los deberes de cesidn, equidistribucién y urbanizacion
gue comprenden el Sector, son:

Una vez aprobado el presente Plan Parcial en el plazo de afio y medio se presentara el

Proyecto de Actuacion y Proyecto de Urbanizacion.

Las obras de urbanizacion se finalizardn a los DOCE meses desde la aprobacion definitiva
del Proyecto de Urbanizacion.

Para la solicitud de licencia de obras sera de un afio desde la entrada en vigor del
Proyecto de Actuacion y para la ejecucion de la edificacion y consolidacién del derecho a

lo edificado sera de dos afios desde la concesion de la licencia.

4. DESCRIPCION DE LAS OBRAS

La evaluacion econdémica de la implantacion de los servicios y de la ejecucion de las obras

de urbanizacion, incluye:

OBRAS Y SERVICIOS:

Ejecucion de las vias publicas previstas en el Proyecto de Urbanizacion
Ejecucion o ampliacion de los servicios urbanos:
Abastecimiento Agua, incluidos redes, hidrantes contra incendios y riego.

Saneamiento, incluidos los sumideros, conducciones y colectores de pluviales y

residuales.

Suministro de energia eléctrica, incluida transformacién, conduccién y alumbrado publico.
Suministro de Telefonia

Ejecucion de los espacios libres publicos:
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Plantacién de arbolado vy jardineria.
Mobiliario urbano
Tratamiento espacios no ajardinados.

DOCUMENTACION TECNICA NECESARIA: que se presentara para su aprobacion.

Plan Parcial de Ordenacion.
Proyecto de Actuaciéon y Reparcelacion.
Proyecto de Urbanizacion.

INDEMNIZACIONES A PROPIETARIOS Y ARRENDATARIOS.

Sobre los terrenos de este Sector no se conocen servidumbres ni derechos de
arrendamiento que sea necesario extinguir, lo que sera investigado y considerado en el

Proyecto de Reparcelacion.
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5. EVALUACION ECONOMICA.

A continuacion se expone la evaluacién econémica de cada uno de los apartados que se

han enumerado anteriormente y que componen los gastos de urbanizacion.

Ejecucidn vias publicas. Mov.Tierras.......c.ovevevvnnnnn. 31.526,45€ Incluyendo Beneficio
Industrial y Gastos

Ejecucidn servicios urbanos. Red Saneamiento.............. 85.571,82€ Generales (x 1,19).

Ejecucion ELP Red Abast/Riego/Hidra....... 36.030,23€ 731.304,65 €

Energia Elec. y Alumbra......83.319,93€

Otras Redes (Telef).......... 133.666,42€ Incluyendo 18% IVA
Pavimentacion y sefializ....153.128,52€ P.e. Contrata:
Ajardinamiento y varios..... 72.859,58€ 862.939 48€

Suma: 596.102,95€
Seguridad y Salud............ 12.290,78€

Control de Calidad........... 6.148,00€

PEM: 614.541,73€

Honorarios elaboracién Plan Parcial: 19.520 + IVA
Planeamiento y Gestion.
Proyecto Urbanizacion: 91.280 + IVA

144.904,00€
P.Actuacion y Reparcelacion:12.000+IVA
122.800,00 € + IVA
Conservamor)’y Mantenimiento 8.350,00 € 8.350,00€
hasta recepcion.
Coste que corresponde al
Sector SUE-D(R.2) del
aumento dg seccion  que 39.064,54 €
Iberdrola hara de la linea para
poder suministrar a los
sectores de Las Matillas.
Coste que corresponde al
Sector SUE-D(R.2) del
asfaltado de Calle de las 14.000 €
Adoberas
COSTE TOTAL 1.069.258,02 €
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En cuanto a la financiacion de todos los costes y obras referidos, se efectuara de acuerdo

con los mecanismos previstos en el Sistema de Actuacion, dando por supuesto que sera
ratificado en el Proyecto de Actuacién. No obstante los gastos previos hasta la
constitucion y efectivo funcionamiento de la correspondiente Junta de Compensacion
seran asumidos por la Sociedad Promotora PROMOCIONES DIEZ BASTIDA SL, sin
perjuicio del posterior resarcimiento de los mismos en proporcion a los derechos de todos
los afectados y propietarios, lo que serd recogido en el correspondiente Proyecto de

Reparcelacion.

Con el presente Estudio Econémico y resto de la documentacion escrita (Memoria
Informativa, Memoria Vinculante, Normativa y Ordenanzas Reguladoras, y Documentacién

Grafica) queda definido, a juicio del técnico que suscribe, el presente Plan Parcial.

En Miranda de Ebro, Julio 2012.

El Arquitecto La propiedad:

PROMOCIONES DIEZ BASTIDA S.L

Javier Gonzalez Agreda. Jose Bastida Frias

Benito Diez Garcia
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DOCUMENTO N° 5.

DOCUMENTACION GRAFICA.
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PLANOS DE INFORMACION.

.1.-SITUACION.

.2.-EMPLAZAMIENTO.

.3.-PGOU VIGENTE.

1.4.-ESTADO ACTUAL Y TAQUIMETRICO.

|.5.-PARCELARIO Y ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.
.6.-INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

.7.-SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS — SG-EL.3(R.2) “La Picota”.

PLANOS DE ORDENACION

0.1.-ORDENACION PROPUESTA.
0.2.-SUPERPOSICION ORDENACION PROPUESTA Y TAQUIMETRICO.
0.3.-SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS Y EQUIPAMIENTOS.

0.4.-PARCELACION, RASANTES, COTAS Y SUPERFICIES Y SITUACION DE
PERFILES EN PLANTA.

O.5.-RED VIARIA'Y PEATONAL.

0.6.-PERFILES DE TERRENO ACTUAL Y PROYECTADOS.
O.7.-ENGARCE CON LA TRAMA URBANA CIRCUNDANTE.
0.8.-ESQUEMA DE ABASTECIMIENTO E HIDRANTES DE INCENCIOS.
0.9.-ESQUEMA DE SANEAMIENTO FECALES (SECTOR)
0.10.-ESQUEMA DE SANEAMIENTO PLUVIALES (SECTOR).
0.11.-ESQUEMA DE ENERGIA ELECTRICA.

0.12.-ESQUEMA DE ALUMBRADO PUBLICO.

0.13.-ESQUEMA DE CANALIZACION DE TELECOMUNICACIONES.

0.14.-ESQUEMA DE RED DE GAS NATURAL.
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DOCUMENTO N° 6.

ANEXOS

-IBERDROLA
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IBERDROLA

Ayuntamientode Miranda de Ebro
Att. D. Jesis Angd Visa

Pza. Mayor n°® 8

09200 Mirandade Ebro (Burgos)

Referencia: 9015801880

Fecha 26-07-05

Asunto: Solicitud de suministro deenergiaparal.255 viviendas + Servicios.
Situacién: Urb. Las Matillasen Mirandade Ebro (Burgos).

Muy Sres. nuestros:

En relacion con su solicitud de suministro de energiaeléctrica, y en base alos
datos aportados por Uds., con fecha 31 de Mayo de 2005 para una potencia total de
9.453 kKW en Urb. Las Matillas de Miranda de Ebro (Burgos), les enviamos las
instruccionestécnicas en documento adjunto resefiandoles las hoias 29V 30.

Deberan asimismo realizar a su costa segun lo establecido en € R.D.
1955/2000 de 1 de Diciembre, lo indicado en € documento citado asi como toda la
infraestructuranecesariaen e Areade Actuacion: redes de distribucion de mediay ata
tension, centros de transformacién y redes de baja tension asociadas, segin € Proyecto
correspondiente y previa aprobacion de Iberdrola Distribucion Eléctrica SA.U., del
mismo, asi como las modificaciones necesarias que conlleven ( retranqueos, desvios,
etc...).

Cuaquier variacion de las condiciones especificadas, de acuerdo con su
solicitud, podré ser objeto de unanueva propuesta.

La validez de las propuestas caduca a los 90 dias de la fecha del presente
escrito,. por lo que, s fuera de su conformidad, |e agradeceremos nos lo indiquen, d
objeto de continuar con lostramites necesarios.

IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, SA.
Alcalde Fdo. Dancausa.s/n 09007 Burgos
Apartado88 09080 Burgos

Teléfono 94748 1060 Fax 947486827

IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, SA. 1Sdad. Unipersonall. Domicilio Social - Gardoqui. 8 - 48008 Bilbao - Reg. Merc. de Vizcaya, t. 3.863.1.0,1. 179. sec. 8, h. @1-27057, inscC. 1.°- NIF: A-95075578



IBERDROLA
FECHA: 21/07/05

INFORME -2

(10-03)

ORGANISMO: DIOES - NUEVOSSUMINISTROS BURGOS- SORIA
IDENTIFICACION: NUEVOS SUMINISTROS BURGOS - SORIA

ASUNTO PRINCIPAL: INSTRUCCIONES TECNICAS PARA LA CONFECCION DEL
PROYECTODE LAA.T,LSAT, C.T.Y RED DEB.T.

PREPARADO POR: NUEVOSSUMINISTROS BURGOS- SORIA

SOLICITANTE : AYUNTAMIENTODE MIRANDA DE EBRO
* DOMICILIO : Plza. ESPANA, 8 09200 MIRANDA DE EBRO (BURGOS)
EMPLAZAMIENTO : Urb. LASMATILLAS MIRNADA DE EBRO

EXPTE : 9015801880

DATOSGENERALES

L aenergiase entregara en formade corrienteaternatrifasica, 50 periodos, siendola
tension desuministro lade 13,2 KV. (futura20 kv.)

Las nuevas instalaciones se entroncaran en la linea denominada Centro 4 de STR
Cabriana. El punto de entronquese defineen d apartado, ENTRONQUE.

El nivd de aidamiento, dela aparamenta del Centro de Transformacion, serade la
seriede 20KV., (tension mas elevadaparad material 24 KV.).
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» Potencias de cortocircuito trifasico y monofasico en el punto de
conexion

Las potencias de cortocircuito son: (datos desde la LMT Miranda-Las
Californias)

Trifasica maxima 350 MVA
Trifasica minima 47 MVA
Intensidad de falta fase-tierra 1,7 KA

Las potencias de cortocircuito son: '(datos desde la LMT Cabriana-Centro

4)
Trifasicamaxima 350 MVA
Trifasica minima 50 MVA
Intensidad de falta fase-tierra 2 KA

= Reenganchadores

ST Miranda - Linea Las Californias

Primero: 0,5 seg., Segundo: 30 seg., Tercero: 60 seg.

STR Cabriana - Linea Centro 4

Primero: 0,5 seg., Segundo: 50 seg., Tercero: 140 seg.
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Antes de iniciar lacongtruccion de las instalaciones y de acuerdo con las condiciones
técnico-econdmicase solicitante presentara alberdrola, S.A. tres copias del proyecto
con que e redizaralaobra.

También se enviara € protocolo de pruebas del transformador para igualmente dar
nuestra conformidad o reparos.

Ademas de los indicado anteriormente debe cumplir:

1. Antes de iniciar las obras, € solicitante tendra aprobado por Iberdrola, SA., por
escrito, d proyecto de las instalacionesde extension. Sin esta gprobacion no se
podran comenzar |as obras.

Independientemente de quien realice € proyecto, de acuerdo con la ley
5411.997 de 27 de Noviembre, del Sector Eléctrico, seralberdrola, SA. quien
solicitela autorizacion administrativa y aprobacion del proyecto de gecucion
ante el Serviciode Industria, Comercio y Turismo de la DelegacionTerritorial
delaJuntadeCastilla y Leén.

L os gastos de esta tramitaci on seran por cuenta del solicitante.

2. Todos los materides utilizados en las instalaciones de extenson deben estar
normalizados y homologados por |berdrola, SA.

3. Los materides no se admitiran sin los preceptivos ensayos de recepcion y se
deberan identificar plenamente indicando € fabricante, copia de pedido y fechade
acopio.

4. Se comunicara a lberdrola, SA. d inicio delas obrasy durante el desarrollode
las mismas podran mantenerse las inspecciones necesarias. Las anomalias
encontradas, s las hubiere, se comunicaran por escrito a solicitante, quién debera
subsanarlas|o més rapidamente posible.

Una vez redlizadala instalacion eléctricael solicitantecomunicaraalberdrola, SA. la
terminacion de lostrabajos con el fin de proceder ala verificacion delos mismos.

Una vez verificada la instalacion, Iberdrola, S.A. notificara por escrito d solicitante
las anomaliassi las hubiera, que deberan ser subsanadas.
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Contratacién.-

Es imprescindibleparala contrataci n de suministro:

¢ Veificacion previadelas instalaciones eléctricas por parte de Iberdrola, SA.
e Protocolo de ensayo dd transformador o transformadores ainstalar.

e Documento de cesidn de dichasinstalaciones, asi como |os planos acotados de estas
instalaciones, en papd vegetal a escaa adecuaday todos los permisos.oficiaesy
particulares necesarios.

Cumplidasestas condiciones, se puede proceder aredizar la pdliza de abono.

Puestaen Servicio de las Instalaciones.-

En la puestaen tenson de lainstalaciony a fin de cubrir cualquier eventualidad debera
estar presenteel instalador que hayarealizado el montgje.

Si por cualquier circunstancia hubiese una acometida provisional u otro.suministro
anterior en otratension, sera anulado antes de dar servicio ala nuevainsta acion.
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LINEA AEREA

Provecto

Deberd estar de acuerdo con € Reglamento Técnico de Lineas Eléctricas Aéreas de
AltaTension. Decreto 315111968, El perfil longitudina y plantadela instalacion se
representardna escalasH = 1:2000 y V = 1:500.

En el proyecto deberan .figurar los célculos justificativos eléctricos y mecanicos de
los conductores, asi como |os diferentestipos de apoyos'y sus cimentaciones.
Conductores

Tanto en lineas. como en acometidas, se empleardn cables de.aluminio con alma de
_acero, seginla Norma N.I. 54.63.01 y su seccidon no serainferior alade tipo LA-56.

Apoyos

Los apoyos podran ser de hormigdn o metdlicos de celosia o tubulares, segun los
esfuerzos resultantes, debiendo cumplir la Norma N.I. 52.04.01 para los apoyos de
hormigony laN.I. 52.10.01 y 52.31.01 paralos apoyos metalicos.

Cimentaciones

Tanto las cimentaciones de | os apoyos de hormigén, como las de los metalicos, seran
de un sdlo blogue de hormigdn en masa.

Estas cimentaciones se gustaran alo establecidoen € MT-NEDIS 2.23.30, debiendo
figurar sus dimensiones, segun € tipo deterreno, en lajustificacion de lainstalacion.

Aislamiento

El nivel de aisamiento exigido sera el correspondientea 20 KV. de tension nominal,
esdecir, a24 KV. detenson maselevada
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La cadena de aisladores estara formada por aisladores de vidrio templado tipo U70-
BS, delaNorma UNE 21124, modelo E701127, de caperuza Yy vastago, norma 16.
Se utilizaran los herrajes que en cada caso se establezcan en las N.I. 52.50.10,
525121y 52.51.61, estandoformada lacadenaa menos por dos aisladores..

No se admitira montar cadenas de amarre en los armados tipo bdveda en apoyos de
hormigon.

No serecomiendael empleo de aislador rigido, salvo en casos de verdadera necesidad,
como larealizacion de puentes flojos, etc., y Siempre que estén sometidos a tensiones
mecani cas débiles.

El aislador rigido.a utilizar serd €l aislador de apoyo C4-125 de porcelana, segin NI
48.10.01.

Elementos de Union

Para |os distintos €lementos de unién, a emplear en los conductores de aplicacion de
este documento, se atendran a 1o que establecen las Normas N.I. 00.07.05 y
00.07.08.

Numeracion y avisos de peligro
Los elementos de numeraciény sefializacion de los apoyos, asi como |os avisos de

peligro, se realizaran de acuerdo con el Reglamento Técnico de Lineas Eléctricas de
AltaTension.

TomasdeTierra

Las tomas de tierra de los apoyos y la union entre los elementos conductores de las
tierras se realizaran teniendo en cuenta lo que se especifica en nuestro M T - NEDIS,
2.23.31.

El valor de laresistencia de puesta atierra N0 sera nunca superior a 20 ohmios.
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Las tomas de tierra de todos |os apoyos metdicos y de hormigoén en que esté montado
un elemento de maniobra 0 se encuentren en zona de publica concurrencia, seran
realizadas por medio de anillo difusor.

A estosefectosy conforme establecen los articulos12 y 26 del vigente RT. L.ALAT.,
seran puestos a tierra todos los apoyos de hormigén que estén calificados como de
cruceen € citado Reglamento.

Protecciones

Debera protegerse eléctricamente en su origen mediante cortacircuitosfusibles de alto
poder de ruptura, de suficiente cgpacidad de corte para e punto de su instalacion.

Para la proteccion contra sobretensiones, se instalaran pararrayos autovavulas de
oxidos metalicos en € apoyo de arranquedelalinea subterranea.

L ostipos de pararrayosa utilizar seran: .
POM-P 15/10 para 13,2 Kv. y POM-P 21/10 para 20 Kv. , siendo los fabricantes
normalizados |os especificados en laNI 75.30.02. .

Elementosde t i6n y maniobra

L a proteccion se realizara mediante cortacircuitos seccionadoresde apertura en carga,
propiedad que deberan tener iguamentelos seccionadoresa ingtaar enlalinea. -

L os cortacircuitos-seccionadores, se instalardn a ser posible, en € primer apoyo dela
linea.

L os seccionadores, de ser necesariadu instalacion, se instalarédn en € apoyo anterior al
Centro de Transformacion.
En apoyos con elementosde proteccion y/o maniobra, seinstalar an:

o Soportes posapies y tornillosde anclaje para la linea de seguridad (TALS)
segun N.I. 52.36.01 en losde hormigon.
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Digtancias de seguridad

Se cumplira escrupulosamente o exigido por el Reglamento Técnico de L AAAT. de
28-11-68 debiendo guardar al suelo unadistanciade 7 metros en prevision de posibles
erroresen las diferentes fases de construccionde lainstalacion.

Entronque

SE DEBERA ESTUDIAR LA INCIDENCIA QUE PUEDA TENER EL APOYODE
ENTRONQUE EN LOS VANOS CONTIGUOS DE- LA LINEA GENERAL
PROPIEDAD DE IBERDROLA, SA.
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LINEA SUBTERRANEA DE MEDIA TENSON

Cables

En las lineas se emplearan cables de tensadn nomina Uo/U, 12/20 KV. con
conductoresde seccion circular de duminio.

La denominaciony seccion adoptadaesla sguiente:

- Cable HEPRZ1 12/20 KV. con aidamiento de didlectrico seco, conductor de
auminioy 150 mm?2 de seccion, segun N.I. 56.43.01.

Canalizaciones

Dimensionado

Las candizaciones de estas lineas subterraneas, deberan realizarse teniendo en cuenta
las siguientes consideraciones:

e Lalongitud dela canalizacion serd laméscortaposible.
e La canalizacion discurrira por terrenos urbanizados y, a ser posible, de dominio
publico, evitando | os 4ngulos pronunciados.

e El radio de curvatura, una vez instalado € cable, sera, como minimo, 10 veces €l
didmetro exterior, paralos cables con aidamiento de papel .

e Los cruces de calzadas deberdn sar sempre entubados y hormigonados,
perpendicularmenteal ge, procurando evitarlos, s esposible.

e Los cables se instalaran a 0,80 m. de profundidad minima, siendo la anchura de

zanja, aquella que permita las opera ciones de apertura y tendido, con un minimo,
paraunasolalinea, de 0,40 m.

Se adjuntan planos de canalizacionesy arquetas.
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Cruzamientosy paralelismos con otras instal aciones

El cruce de lineas subterraneas con vias férreas, debera realizarse siempre bgjo tubo.
Dicho tubo seinstalard a una profundidad minima de 1,30 m. con respecto a la parte
baja de lastraviesas y tendra una anchura que exceda de 1,50 m., a cada uno de los
lados extremosdel pasillo ocupacional de lasviasférreas.

En & caso de cruzamientos entre lineas eléctricas subterraneas, directamente
enterradas, ladistanciaminimaa respetar serade 0,25 m.

En e caso de paralelismo con otros cables de erierg'ia, la distancia sera de 0,25 m.
COmMo minimo.

En d caso de paralelismos con cables telefonicos o telegréficos, |a distancia sera de
0,50 m. como minimo. Cuando esta distancia N0 puedarespetarse, se estableceraentre
los cables, conductos o divisiones de material incombustible de adecuada resistencia
mecanica, o bien se introducira alguno de ellospor € interior de tubos o conductosde
iguales caracteristicas. (Acuerdo UNESA-CTNE de Setiembrede 1.975).

Empamesy terminaes

Los empalmesy terminales a emplear, se corresponderan respectivamente, con laN.I.
56.80.02.y N.I. 56.80.03. :

Para su confeccién se tendran en cuenta y se realizaran con meticulosidad las
instrucciones de |os fabricantes correspondientes.

Puesta atierra

Se pondréan a tierra la pantalla conductora, € flge de proteccion mecanicay los
herrajes de sujeccion de |0s terminales.

Se emplearan electrodos de toma detierra, bimetalicos, segun la R. UNESA 6.501-E.
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CENTRO DE TRANSFORMACIONINTEMPERIE

Tipo

Intemperie sobre un apoyo metdlico tipo C-2000 segin R.U. 6.704 A El
transformador se montara por medio de un dispositivo de suspension solidario con la
cuba.

La potencia del transformador no serd en ninguin inferior a50 KV A ni superior a 100
KVA

Intemperie Compacto, con potencias de transformador de 50, 100, y 250 KVA y
cuadro de B.T. con dos sdlidas ampliablesatres.

Emplazamiento

El emplazamiento debera elegirse 10 mas apartado posible de lugares donde haya
produccién de polvo, vapores &cidos, gases, etc.

'El acceso d mismo no ofrecera dificultad. En d caso de que d centro de
transformacion pueda ser cedido a Iberdrola, S A € C.T. tendrd libre acceso desdela
via publica

Protecciones

Contra sobreintensidadesestara protegido en el lado de altay bgja tenson por medio
de cortacircuitosde alto poder de ruptura

Contra sobretensiones se protegeran por medio de pararrayos autovalvulas de oxidos
metdlicos que se montardn en € mismo apoyo del Centro de Transformacion en €
caso de Intemperie6 en € apoyo de paso a subterrdneo en € de Intemperie Compacto.

Lostiposde pararrayosa utilizar se gustardnalaNI 75.30.02
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Tierras
En los Centros de Transformacion deberan considerarse dostipos detierras:

a). Tierrade proteccion.
b). Tierradeservicio.

Las instalaciones de tierras deberdn ser separadas estableciendo entre la tierra de
proteccion y la de servicio una separacion de 20 metros, como minimo. Ambas habran
de tener un vaor de resistencia de difusion de acuerdo con lo indicado en la
instruccion M.LE. - RAT-13.

A latierra de protecciondeberan conectarse todos los e ementos metdlicos (herrgjes,
cuba, etc.) asi comolospararrayos autovavulas.

A 1a tierra de servicio, se conectarael neutro del sistema de bgjatension.

Estas tierras estardn congtituidas por cable de cobre de 50 mm? de seccién y picas
bimetélicasde 14 mm. de diametroy dos metrosde longitud.

La conexion de los digtintos € ementos a tierra, se redizaracon cable de cobre de 50
mmz., desnudo paralas masas metdlicasy aidado parad neutro.

La tierra de proteccion estara congtituida por un anillo circundando el C.T. y 4 picas
bimetalicascomo minimo.

Latierradeservicioseredizaraen € primer apoyo delalineade Baja Tensons eda
fuese aéreq, 0 bien aprovechandola zanja parael tendido delalineade BajaTenson
S esta fuese subterranea, en cuyo caso la conexion de esta tierra se hara con cable

aislado 0611 KV. de 50 mm? de cobre a la mencionada distancia de 20 metros de la
mallade proteccién, (mediante pica bimetalica).

La Recomendacion UNESA 6.503-A y los MT - NEDIS 211.06. y 211.05. se
tendran en cuentaen € estudioy gecuciondelastierras.
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En d proyecto de las ingaaciones, figurara un detalle de la disposicion que se vayaa
adoptar para, de forma reglamentaria, establecer 1os circuitos separados de Puesta a
Tierra.

Dada la importancia que tiene, en orden a la seguridad, la gjecucion esmerada de las
Instalacionesde Tierra,

ANTES DE PROCEDER AL ENTERRAMIENTO DE LAS MISMAS, SE
AVISARA

CON ANTELACION SUFICIENTE, A IBERDROLA, SA.,

que se reservad derecho de presenciar esta operacion en los casos que estime
conveniente.

Se realizaran las medidas de las tensiones de paso y contacto para comprobar gue Se
encuentran deiitro de losval oresreglamentados.

CABLES DE CONEXION EN B.T.

Se utilizara parala conexion de transformador a cuadro B.T., cable trenzado del tipo
RZ 150180 seglinl o especificado en la N.I. 56.36.01. para los Intemperie y cable
unipolar de 240 mm2 de seccion, con conductor de auminio tipo RV y 0611 KV.
especificado en laN.I. 56.31.21 paralos Intemperie Compacto.
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CENTRO DE TRANSFORMACI ONTIPO | NTER CR

Tipo

Caseta, preferentementeen modulo prefabricado.

Emplazamiento

Debera elegirse 10 mas cercano posible d centro de cargas teniendo en cuenta la
poshilidd para la acometida en ata tensén y sdidas en bga tenson. H
emplazamiento del. Centro de Transformacion seré aprobado por |berdrola, SA., s no
se ha elegido de comun acuerdo.

Accesos
B acceso ad Centro de Transformacion sera directo desde lavia publica paratodoslos

elementos del C.T., asi como para el personal de mantenimientoy vigilancia. Todos
los accesos serén para uso exclusivo de Iberdrola, SA.

Aparamenta de Alta Tendon

Se montardn dos celdas de recepcion de linea y una de proteccion para cada
transformador a instalar. En € caso de que solamente se dé servicio a través de una
linea quedando & C.T. en derivacion, se montara una sola celda de recepcion de linea
debiendo quedar el C.T. suficientemente dimensionado para montar una segunda en
prevision del cierre dd circuito con otra linea de aimentacion.

B grupo de celdas de media tenson seran de aidamiento en SF6 y podran ser
extesibleso no extensiblessegin N.I. 50.42.11.

Los fabricantes autorizados por Iberdrola, SA. seran los especificados en la N.I.
50.42.11.
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Cables deinterconexion en Alta Tenson

La conexion electrica entre la celda de dtatension y el transformador de potencia se
realizard con cable unipolar seco de auminio de 50 mm2 de seccién y del tipo
HEPRZ1, empleandose la tensién asignada del cable de 12/20 KV. para tensiones
asignadasde hasta24 KV.

Aparamentade Baia Tension.

El cuadro de distribucion de B.T. se gjustara a la N.I. 50.44.02. Dispondra de un
embarrado paracinco salidasde 400 A.

L os fabricantesaceptados por | berdrola, SA. son:
Pronutec, Mesa, EDS, Iberica de Aparellgjey Schneider.

Cablesde Interconexion en Baja Tension.

La conexion electrica entre el trafo de potenciay el modulo de acometida se debe
realizar con cable unipolar de 240 mm?2 de seccion, con conductor de aluminio tipo
RV'y de0,6/1 KV. especificadoen laN.l. 56.31.21.

El numero de cables serasiemprede 3 paracadafasey dos para€l neutro.

Elementosauxiliares

En los C.T. tipo interior es de tener en cuenta los elementos auxiliares a considerar
como necesarios. De ellos relacionamosseguidamentelos principales:

e Alumbrado del C.T.
- Elementos de maniobra, pértigas, llave, etc.

e Elementos de seguridad (banqueta o tapicesaislantes, carteles de peligro, rotul os de
retenido, etc.), de acuerdo conlasN.l. 00.07.17, 00.12.10, 29.44.02 y 41.24.01
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Tierras

En los Centros de Transformaci 6n deberan considerarsedos tiposde tierras.

a). Tierrade proteccion
b). Tierrade servicio

Las instalaciones de |as tierras deberdn ser separadas,estableciendo entre la tierrade
protecciony la de servicio una distancia de 20 metros, como minimo. Ambas habran
de tener un valor de resistencia de difusidon de. acuerdo con lo indicado en la
instruccion M.LE.-RAT-13.

A latierra de proteccién deberdn conectarse todos |os elementos metlicos, (celdas,
cuadros,-cuba, €tC.) asi como los pararrayos autovavulas.

A latierrade servicio, se conectara € neutrodel sistemade bajatension.

Estastierras estardn constituidas por cable de cobre de 50 mm? de seccion y picasde
acero-bimetalicas de 14 mm. de didmetroy dos metrosde longitud.

La conexion de.losdistintos e ementos a tierra, se realizara con cable de cobre de 50
mmz., desnudo para las masas metalicasy aislado para el neutro.

Latierrade servicio serealizardala mencionadadistancia de 20 metrosde la malade
proteccién, aprovechando la zanja para € tendido de alguna de las lineasde B.T. La
conexion de estas tierras se hara con cable aislado.

En los C.T. de tipo interior, (lonja, sotano, subterraneo, etc) latierra de proteccion se,
realizaraalo largo delazanjadetendidodeloscablede A.T. o M.T.

Latierrade servicio, se reaizara en sentido contrario ala de proteccién, alo largo de
las zanjasde laslineasde B.T.

En € proyecto de las instal aciones, figuraraun detalle de la disposicionque se vaya a'

adoptar para, de forma reglamentaria, establecer los circuitos separados de Puesta a'
Tierra,
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El método de calculo y proyecto de instalacionesde puestaatierra, desarrollado por l1a
Comision de Reglamentosde Unesa para C.T. de 3? categoria, podratenerse en cuenta
en € estudio y gecucion de las mismas.

Dada la importancia que tiene, en orden a la seguridad, la g ecucion esmerada de las
Instalaciones deTierra,

ANTES DE PROCEDER AL ENTERRAMIENTO DE LAS MISMAS, SE
AVISARA
CON ANTELACION SUFICIENTE, A IBERDROLA, SA.,

gue se reserva e derecho de presenciar esta operacion en los casos que estime
conveniente.

Seredlizardn las medidasde las tensiones de paso y contacto para comprobar que se
encuentran dentro de los val oresreglamentados.

Proyecto

Debera redlizarse de acuerdo con el "Reglamento sobre condiciones técnicas y
garantias de seguridad en Centrales Eléctricas, Subestaciones y Centros de
Transformacion, e instrucciones técnicas complementarias”. Real Decreto 3275/1982
de 12 de Noviembre B.O.E. nimero 288 de 1 de Diciembre del982 y Orden
Ministeria de 18 de Octubrede 1984 - B.O.E. n°® 256 de fecha 25 de Octubre de 1984.

En cuanto a puntos concretosseseguirael MT - NEDIS 211.50 y planos siguientes:

a) Plano de situacion a escala conveniente para la fécil localizacion y accesos a
Centro de Transformacion.

b) Esgquema unifilar de la instalacion, con indicacion de las caracteristicas principaes
de los elementos fundamentales que la integran, incluyendo enclavamientos,

protecciones, etc., recogidosend MT - NEDIS 2.10.51

c) Planos generales suficientemente amplios para d facil estudio y donde se puede
apreciar con exactitud la disposicion realizadapor € autor del proyecto.

L]
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d) En € caso de preverse futuras ampliaciones deben sefialarse también en los
esquemasy planos, encerrando esta parte de lainstalacion en recuadro atrazos.

€) Planode malladetieras.
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TRANSFORMADORES

Potencia

Debera cacularse de acuerdo con la Instruccion MIBTO010 del Reglamento
Electrotécnico paraBajaTension.

Tensionesnominales

AltaTension
Dispondra de doble relacion 132120 KV. con paso de una a otra bajo tapa. Los

pasatapas seran de "Porceland’ para |os transformadores instalados en intemperie y
"Enchufables" paralosinstaladosen interior.

Baja Tension (Exigida)

Sera de 2301400 V. paratension nominal.
L astensionesen vacio seran 242/420 V.

Otras caracteristicas
En cuanto a lo referente a grupo de conexion, regulacion de tension y pérdidas, se
gustard a las especificaciones sefidadas en la tabla adjunta. La posicion dd

conmutador de tension serd visible desde los lados de Alta y Bga Tension, Sn
necesidad de desconectar € transformador, segin N.1. 72.30.00, 72.30.03 y 72.30.06

Fabricantes aceptados por |berdrola, S.A.

Seran los especificados en las N.I. 72.30.03. paralos Intemperiey las N.I. 72.30.00 1
72.30.06 parael resto.
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TRANSFORMADOR MT/BT.. CON DOBLE RELACION, 13.2Y 20KV.

GRUPO DE CONEXION
POTENCIA (KVA.) EN13.2 KV. En 20KV.
Hagta 100 (Yznl1) (Yznll)
Mayor de 100 (Dynl1) (Dynll)

REGULACION DE LA TENSION (EXIGIDA)

POTENCIA (KVA)) EN 20 KV. Eni13.2 KV.

50-100 20.00+2,5+5+7,5+10%- 13.200+3,78+7,57+11,36+15,15%

250-400-630 . 20.000+2,5+5+7,5+10% 13.200+3,78+7,57+11,36+15,15%
PERDIDAS

POTENCIAS PERDIDASDEBIDASA PERDIDAS EN VACIO NIVEL DE RUIDO

(KVA) LA CARGA A 75°C (W) W)y (1) dB (A) (2)
50 _ 1.100 190 47
100 1.750 320 47
250 3.250 650 47
400 4.600 930 49

630 6.500 1.300 51
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|. Lardacion entre las intensidadesen vacio d 110% Yy a 100% de latensién nominal
no excederade 3.

2. Media de los valores medidos en cuatro posiciones a 0,30 m. (UNE 21.315),
Situados en los gjes del transformador.

DIELECTRICO: Aceite mineral.
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REDDE BAJA TENSION E INSTALACIONESDE ENLACE

Condiciones Generales

Latension de servicio, sera 400 valtios, entrefasesy 230V. entre fasesy neutro, segiin
HD-472-51y UNE 21-301y 21-127.

La caida detension en & punto més desfavorablede la red, no sera superior a 5% de
latension deservicio.

La distribucion sera siempre radia, no permitiéndose la posibilidad de conexion fijay
permanente entre lineasde dos C. deT. diferentes.

Las secciones a utilizar seran las normalizadas por la Empresa suministradoray con

capacidad suficiente para la intensidad maxima admisible, de acuerdo con la prevision
de cargas, segun lalnstruccionMI BT 010.

La proteccion de sobrecarga de las lineas se realizara por medio de cortacircuitos
fusiblesdd tipo rapido de fusion NF e iran instaladosen el comienzodelalinea

Para € caculo de la intensidad nomina de proteccién de sobreintensidad de los
fusiblesse aplicar5 siemprelaexpresion I, = 0,7 .., siendo L, laintensidad nominal

del fusibleel .. laintensidad maxima admisible del cable protegido.

Las lineas de B.T. finalizaran en las Cajas Generales de Proteccion cuya situacion y
caracteristicasvienen definidasenel MT - NEDIS 2.03.20.

En e caso de viviendas unifamiliares con terrenos circundantes colocaréan las Cajas de
Protecciony Medida, segiin NormaN.l. 42.72.00

Naturadezade lalineay acometida

Tanto la linea como la acometida, podran ser aéreas 0 subterraneas, segun s
especificaen las InstruccionesM| BT 002 aMI BT 007.
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L ineas subterraneas

Para instalacionesa realizar en zonas de caracter urbano.

Segustaranalo especificadoen el MT - NEDIS 2.51.01.

Cables

Los cables a emplear tanto en lineas como en acometidas, seran de tensiéon nominal

Uo/U 0611 KV., con aislamiento de dielectrico seco, tipoRV segiin N.I. 56.31.21.

Composicién delaslineas

La composicion de |aslineas ser&

Seccion defase . 50 95 150 240
Secciodn de neutro 50 50 95 150

Canalizaciones

Dimensionado

Las candlizaciones de estas lineas subterraneas, deberan realizarse teniendo en cuenta
| as siguientes consi deraciones.

¢ Lalongitud dela canalizacion serdlo més corta posible.

e La candlizacion discurrira por terrenos urbanizados, a ser posible de dominic
publico, evitando los angul os pronunciados.
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Estaran congtituidas por tubos termoplésticos, hormigonadosy debi damente enterrados
en zanja. Las caracteristicasde estostubos seran las establecidasen laN.l. 52.95.03.

Se estableceran registros suficientesy convenientemente dispuestos de modo que la
sustitucion; reposicion o ampliacion de los conductores pueda efectuarse facilmente.
Las arquetas, marcosy tapas seran las correspondientes alos planos que se adjuntan.

El radio de curvatura, una vez instalado € cable, serd como minimo 10 veces U
diametro exterior y de 20 vecesen las operaciones de tendido.

En las canalizaciones se instalard una banda de polietileno de color amarillo-naranja
(segun N.I. 29.00.01), enlaque seadviertala presenciade cableseléctricos.

Cruzamientosy paralelismo
Los cruzamientos, proximidades y paralelismos de los cables .subterraneoscon otros

cables o sarvicios, se gustaran a lo establecido en la Ml BT 006 y a losacuerdos
UNESA - CTNE.

Empalmes, derivacionesy terminales

La confeccion de los empalmes, derivaciones y terminales, se redizaran
cuidadosamente, prestando especial atencion alasinstrucciones que para cada materid
recomiendan losfabricantes de | os diferentes componentes.

Se empleara € sistema de punzonado profundo en los conectores destinados a
empalmes segiin N.l. 58.12.01 y terminales segin N.I. 58.51.73. Los conectores
destinados a derivaciones, serdn de compresion segin N.I. 58.20.71 o de cuia a
presion de acuerdo con laN.l. 58.21.02.

Se emplearan para regeneracion de aidamientos y cubiertas manguitos
termorretractiles.
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Puestaatierra .

El conductor neutro de la linea subterrénea de acometida, debera ponerse a tierra poco
antes de su llegada a la C.G.P. o cuadro de abonado, e independientementede latoma
detierraquesetengaen € propio punto de llegada.

Se emplearan electrodos de tomade tierra bimetdlicos segiin laR. UNESA 6.501-E.

I nstal aciones de enlace

Se atendran alo dispuesto en las Normas Particul aresque tiene autorizadas |a Empresa
suministradora 'y de acuerdo con las instrucciones técnicas que para cada servicio se
requieran.

L ineas aér eas

L as lineas aéreas que se contemplan en este documento, serén siempre de conductores
aislados, reunidos en haz.

Conductores

L os conductoresa emplear paralas lineas, seran de tenson nomina Uo/U, 0611 KV .,
con aislamientode polietilenoreticulado XLPE(R), siendo | os seleccionados:

-RZ 3x25L +29,5D. N.l. 56.36.01
-RZ 3x50L +29,5D. N.I. 56.36.01
-RZ 3x95L + 54,6 D. N.I. 56.36.01
-RZ 3x150L+ 80D N.l. 56.36.01

Su tense maximo sobre apoyos sera de 315 Kg. y sobrefachada150 Kg.

L os conductores a emplear en las acometidas, tendran las mismas caracteristicas que
los de las lineasanteriormente citados, siendo | os sel eccionados:
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-RZ 2x16L N.I. 56.36.01
-RZ 4x16L N.I. 56.36.01
-RZ 2x25L N... 56.36.01

Las intensidades maximas admisibles para esta instalacion de conductores, son las
indicadasen laMI BT 004.

Postes

Los postes a emplear, seran de hormigén armado o de chapa metdlica, edtaran
calculados para d esfuerzo méximo resultante a que seran sometidos en el caso méas
desfavorable

Los apoyos finales de linea estaran calculados para soportar un esfuerzo Util. minimo
de 500 Kgs.

Cimentaciones

Las cimentaciones de los apoyos, seran de un solo bloque de hormigbn en masa,
debiendo cumplir [aMT . - NEDIS 2.23.30

Herraiesy Accesorios

Todos los herrajes y accesorios, como tacos de pléstico, soportes con brida,
protecciones, tensores, pinzas de retencion, guardacabos, abrazaderas, soportes de
suspension, ganchos, retenciones, etc., deberan cumplir con lo establecido en el
Proyecto Tipo UNESA - PLANER BT.RZ 3L1ID y N.l. correspondientes.

Empal mesy Conexiones

Los empalmesy conexiones se realizaran en puntos no sometidos a tracci on mecanical
y deberan ser efectuados por presion'y compresion, debiendo cumplir en cuaquier
caso las especificacionesdelaN.l. 52.51.50.
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Puestaatierra

Constitucion de lastomasdetierra

Se emplearan electrodosde toma de tierrabimetdlicos, segiin laR. UNESA 6.501-E.

Puestaatierradd neutro

El conductor neutro, tanto de las lineas como de las acometidas, estara puesto atierra
en varios puntos, Como son:

e En laproximidad del Centro.de Transformacion, a poder ser en  primer apoyo de
cadauna-de |las salidasaéreasde Bgja Tension.

e A lo largo de la red, como minimo, una vez cada 500 metros de longitud de linea.
Se eligirén con preferencial os puntos donde partan derivacionesimportantes.

Formas constructivas delineas y acometidas

L as formas congstructivas seran las siguientes:

- Lineastensadas.
- Lineas posadas sobre fachadas.

L ineas tensadas

Las lineas tensadas pueden efectuarse sobre apoyos, sobre espacios vacios y sobre
fachadas, siendo el elemento portador € conductor neutro.

En los casos de tensadas sobre apoyos se dispondran elementos de amarre en lo:
angulos de desviaciones superioresa 15°, en las derivacionesy en puntos de origen
fin de linea, como asimismo en las alineaciones con tiro vertical.
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Sobre espacios vacios y sobre fachadas, se instalaran los elementos amarre en los
extremosdel vano.

Para los amarres se emplearan herrajes que permitan su empotramiento sobre las
fachadas para un esfuerzo maximo, en el caso mas desfavorable, de 450 Kgs.

Se respetardn estrictamente las alturas y separaciones prescritas en € Reglamento
Electrotécnico para B.T. en cruces y pardeismo (MI-BT-003 y hojas de
interpretacion).

En cruces de vias publicas la altura minima sobre la calzada no serg, en ningun caso,
inferior a6 m.

L ineas posadas sobre fachadas.

En este caso, los conductores se instalardn en soportes fijados mediante accesorios
apropiados, espaciados un maximo de 70 cm. estando los conductores situados a unos
5 cm. dela pared.

Se efectuara un estudio previo de lasfachadas con objeto de que € conductor quede lo
mas disimulado posible:

En genera, la altura media aconsegjable sobre el suelo, serdde 3 m.; no obstante, esta
distancia podra modificarse cuando la configuracién de lasfachadas, asi |0 aconsgje.
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ENTRONOUE

El punto de conexion se realizara en 13 KV., con entrada en la LMT Las
Californias de la ST Miranda, en la celda libre del CTC denominado Tomas
Darrosez y con salida en la LMT Centro 4 de la STR Cabriana, en la celda
libre del CTD denominado Ctra. Puentelarra 1(ver plano adjunto).

Debido a la magnitud de la potencia solicitada y la necesidad de realizar
varios Centros de Transformacion, la distribucion de media tension debera
realizarse en anillocon conductor AL-240.

e Refuerzos arealizar en la actual Red de Distribucion

Tramo aéreo de la LMT Centro 4 entre la STR Cabriana y el LB 2565, se debe
realizar el cambio de LA 56 por LA 100, asi como el tramo aereo-subterraneo
que alimenta el CTD Ctra. Puentelarra 1(ver plano adjunto).

Tramos aéreos-subteraneos entre el CTD Deposito de Maquinas y el CTD
Tomas Darrosez (ver plano adjunto).

Asimismo se debera cambiar el actual transformadorde la STR Cabriana por
otro de 10 MVA, adecuando dicha subestacion a la nueva potenciainstalada.

e |nstalaciones afectadas

En la zona a electrificar existen instalaciones de Iberdrola Distribucion
Eléctrica S AU., el CTD Sta. Teresa y varios tramos de la LMT 13,2 KV.
Cabriana-Centro 3, instalaciones que deberan ser modificadas por el
solicitante, por lo que se recomienda que extremen las medidas de seguridad
en los trabajos que realicen en sus proximidades y respeten las servidumbres
que las lineas y los CTs implican.
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Con € fin de dar cumplimiento d Art, 24 de la Ley 3111.995, de 8 de Noviembre,
sobre Prevencion de Riesgos Laborales, los trabaj os necesarios para entroncar las
nuevas instalaciones seran realizados por Iberdrola Distribucion Eléctrica, S.A.
previo abono de los mismos o bién por contratista con Contrato Marco con
|berdrolaDigtribucion Eléctrica, SA.

En el caso de redlizarlos Iberdrola Iberdrola Distribucion Eléctrica, S.A., se enviarén
las condiciones técnico - econdmicas una vez se defina por € técnico autor del
proyecto las caracteristicas del mismo, siendo en cualquier caso la aportacion de los
materiales necesariospor cuentadd solicitante.

Si d entrongue implica la colocacion de un nuevo apoyo metalico, deberan tener
hormigonado previamented anclgjedel mismo.

PROCEDIMIENTO DEL OSTRABAJOS

Se realizara con latécnicade" TRABAJOSEN TENSION”

NOTA:

Los permisos de apoyos Yy vuelo de conductores necesarios, se gjustaran a modelo que
seadjunta.



PROPIEDAD DE LASINSTALACIONES:

El vigente Real Decreto, establece la necesidad de ceder que por su parte las
instal aciones de extensién construidas.

Para la cesdn, una vez cumplida la normativa constructiva vigente,
procederemos a la confecciony firmadel correspondientedocumento en el que quedara
reflggado la propiedad y compromiso de IBERDROLA de atender desde aguel
momento, el mantenimiento y conservacion delasinstalaciones.

Si desea redlizar alguna consulta 0 aclaracion, le agradeceremos se ponga en
contacto con J. Ignacio Lozares en € Tel : 947-481060.

En & deseo de seguir contando c&m»su\conﬁanza aprovechamos la ocasion para
saludarle muy atentamente.
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